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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spoétdzielnia nosi nazwe: Tyska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,OSKARD”, zwana dalej
Spoldzielnia.
§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Tychy.
§3

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow 1 ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

21) (skrelony),

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdiwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wilasnosci tych domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) prowadzenie dziatalnos$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkéw,
ich rodzin oraz innych osoéb,

7) dysponowanie lokalami odzyskanymi, poprzez ustanawianie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokali,
atakze  utamkowego  udzialu we = wspoOlwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych na rzecz cztonkow, sprzedazy lokali, oddawanie w najem
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

8) nabywanie terenow na wtasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
9) oddawanie nieruchomosci lub ich czg$ci w najem lub dzierzawe,

10) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi,

11) budowanie i nabywanie urzadzen pomocniczych i gospodarczych, infrastruktury
technicznej 1 uzytkowe;j,
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3.

12) zarzadzanie 1 administrowanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi mienia
Spoldzielni lub mienia jej czlonkdw na podstawie umowy zawartej
z wilascicielami (wspotwlascicielami) tych nieruchomosci,

13) (skreslony),

14) wykonywanie dziatalnosci jako obywatelska spolecznosé energetyczna
w rozumieniu art. 3 pkt 13f) ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.— Prawo
energetyczne.

Dzialalnosé Spotdzielni obejmuje, zgodnie 7 Polskq Klasyfikacjg Dziatalnosci 2025
(PKD 2025):

1) wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wtasnymi Ilub dzierawionymi
(PKD 68.20.Z),

2) dziatalnosé zwigzana 7 zarzgdzaniem nieruchomosciami wykonywanym na
zlecenie (PKD 68.32.B),

3) kupno i sprzedaz; nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.11.7),

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
(PKD 41.00.4),

5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow niemieszkalnych
(PKD 41.00.B),

6) realizacje projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych (PKD 68.12.A),

7) realizacje projektow budowlanych zwiqzanych ze wznoszeniem budynkow
niemieszkalnych (PKD 68.12.B),

8) dzialalnosé centrow kultury, domow i osrodkow kultury, klubow i swietlic (PKD
90.31.A),

9) roboty zwigzane z budowq pozostalych obiektow inZynierii lgdowej
i wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 42.99.7),

10) dziatalnosé¢ wspomagajqgcq edukacje (PKD 85.6),

11) pozostale formy edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych
(PKD 85.51.Z),

12) pozostate formy edukacji artystycznej (PKD 85.52.7),

13) pozostalq pomoc spoleczng bez zakwaterowania, gdzie indziej niesklasyfikowang
(PKD 88.99.Z),

14) dziatalnosé obiektow sportowych (PKD 93.11.27),

15) pozostalg dziatalnosé rozrywkowaq i rekreacyjng, gdzie indziej niesklasyfikowang
(PKD 93.29.B).

Spoldzielnia moZe prowadzi¢ rowniei inng dziatalnosé gospodarczq zwigzang
bezposrednio 7 realizacjg celu dziatania, o ktorym mowa w ust. 1, w nastgpujgcym
zakresie:
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6.

1) roboty budowlane zwiqzane ze wznoszeniem  budynkoéw  mieszkalnych
i niemieszkalnych (PKD 41.00),

2) wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.3),
3) transport drogowy towarow (PKD 49.41 Z),

4) reklama poprzez srodki masowego przekazu (PKD 73.12.7),

5) doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i pozostale
doradztwo w zakresie zarzgdzania (PKD 70.20.2),

6) dziatalnosé wspomagajgca ubezpieczenia i fundusze emerytalne, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 66.29.7),

7) pozostata dziatalnos¢ w zakresie inZynierii i zwigzane 7 nig doradztwo
techniczne (PKD 71.12.B).

Dziatalno§¢ wymieniona w ust. 4 moze by¢ prowadzona w ramach osobowosci
prawnej Spotdzielni, w szczegdlnosci poprzez zaklady remontowo-budowlane,
ustugowe, handlowe, badZ w formie samodzielnych podmiotow.

Dochody uzyskane z dzialalnosci gospodarczej Spoéidzielnia przeznacza na cele
statutowe.

Spotdzielnia moze wspodldziatla¢ na podstawie umoéw z wihasciwymi gminami,
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi i stowarzyszeniami.

Spotdzielnia moze zaktada¢ i1 przystepowaé do tych organizacji w szczegdlnosci
w formie spotdzielni osob prawnych, spétek handlowych i cywilnych oraz zaktadac
fundacje.

6. Organ uprawniony do podjecia decyzji w przedmiocie wymienionym w ust. 6! okresla

wysoko$¢ kapitatu lub maksymalng kwote, ktorg Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na te
cele.

Spoldzielnia moze zaktada¢ oraz przystgpowacé do zwiazkow rewizyjnych i zwigzkow
gospodarczych.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy — Prawo spéldzielcze, ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw i niniejszego Statutu.

II. CZLONKOWIE
§ 4

Cztonkiem Spoélidzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej

przystuguje:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
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4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”,

5) prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorym mowa w art. 17" ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych lub do utamkowego udzialu we wspdiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27! ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Cztonkami Spoéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtlasnosci lub ktorej przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17'° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
lub do ulamkowego udziatu we wspdiwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktéorym mowa w art. 27" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 4!

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrebnej wilasno$ci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

Warunkiem przyje¢cia w poczet cztonkéw Spoéldzielni osoby, o ktérej] mowa w ust. 1
jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé jego
imi¢ 1 nazwisko, dat¢ urodzenia oraz adres zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest
osobg prawna jej nazwe, siedzibe i numeru wpisu do wlasciwego rejestru podmiotéw
gospodarczych.

Za osobg¢ nie majacg zdolnosSci do czynno$ci prawnych deklaracje podpisuje jej
przedstawiciel ustawowy.

W poczet cztonkow przyjmuje Zarzad.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spédidzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
miesigca od daty zlozenia deklaracji. O tresci uchwaly Zarzad zawiadamia
zainteresowanego pisemnie w ciggu 2 tygodni od daty jej podjecia.

Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem co
najmniej 2 czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztlonkdw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela  lokalu,  podlegajacego  przepisom  ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej witasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

STATUT Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” (tekst jednolity)
6



7.

W  przypadku odmowy przyjecia, zainteresowanemu  przysluguje = prawo
odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu wraz z pouczeniem. Rada Nadzorcza rozpatruje
odwotanie w terminie 2 miesi¢cy od daty jego wniesienia, powiadamiajac pisemnie o
swoim rozstrzygnigciu zainteresowanego wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od
podjecia uchwaty. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna i nie przystuguje od niej
odwotanie do Walnego Zgromadzenia cztonkow Spoétdzielni.

§5

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze dziedziczenia,
zapisu lub licytacji,

6) wystgpienia innych przypadkow okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie terminu nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyznaczonego przez
Spotdzielnie na wystgpienie do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnig, osoby ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

Prawa i obowiazki czlonkow
§ 5!

Prawa 1 obowigzki wynikajagce z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich
cztonkow réwne.

§6

1. W zakresie ustalonym postanowieniami ustawy i Statutu cztonkowi przystuguje
prawo:

1) uczestniczenia osobiscie lub przez pelnomocnika w Walnym Zgromadzeniu
oraz zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego
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Zgromadzenia, zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku obrad,
zglaszania projektow uchwal, a takze zglaszania poprawek do projektow
uchwat Walnego Zgromadzenia,

2) (skreslony),

3) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni z tym, ze cztonkami
tych organdéw nie moga by¢ osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub nie majace tej zdolnosci,

4) otrzymania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie,

5) zaznajamianie si¢ z uchwalami organow Spotdzielni, protokotami obrad
organéw Spotdzielni, protokotami lustracji, wnioskami polustracyjnymi
1 informacjami o ich realizacji,

6) zaznajamianie si¢ z rocznymi sprawozdaniami z dziatalno$ci Spotdzielni
facznie ze sprawozdaniem finansowym 1 opinig bieglego rewidenta, jezeli
podlega ono obowigzkowemu badaniu, a takze umowami zawieranymi
z osobami trzecimi,

7) (skreslony),

8) otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni, protokoléw obrad organow
Spoldzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem tych dokumentéw zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentow; Zarzad wyznacza termin wydania tych
dokumentow nie dtuzszy niz 14 dni,

9) czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zadania rozpatrzenia przez wlasciwe
organy Spotdzielni zgloszonych wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci,

10) przegladania rejestru cztonkow,

11) korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wlasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta; osoby, z ktéorych pomocy korzysta czionek nie sa
uprawnione do zabierania gltosu,

12) udzialu w nadwyzce bilansowej,

13) korzystania ze $wiadczen Spoéidzielni w zakresie prowadzonej przez nig
dziatalnosci gospodarczej,

13") korzystania ze $wiadczen Spoétdzielni w zakresie prowadzonej przez nig
dziatalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej na zasadach okreslonych
w regulaminie, o ktorym mowa w § 111 ust. 3,

14) wspolkorzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkatymi z pomieszczen
1urzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem
1 w sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych mieszkancow,
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15) odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
organdéw Spotdzielni w sprawach miedzy cztonkiem a Spoldzielnia,

16) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia,
17) (skreslony),

18) zadania zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym w Statucie,

19) Zadania zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
przeniesienia  utamkowego  udzialtu we  wspditwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,

20) zamiany lokalu, o ktérej mowa w § 33,

21) wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

22) korzystania z innych praw okreslonych w ustawie i Statucie.

Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt 8
pokrywa cztonek wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad.

Zasady 1 tryb udostepniania dokumentoéw, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 8 okresla
Zarzad.

Spoétdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do
umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek
do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoéidzielni do udostepnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia cztlonkowi pisemne;j
odmowy.

§7

Czlonek jest zobowigzany:

1))

2)

3)

4)

przestrzegal przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw, umoéw
zawartych ze Spotdzielnig i innych uchwat organéw Spotdzielni,

zawiadamia¢ pisemnie Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia do Spoétdzielni oraz zdarzeniach majacych wplyw na wysokos$¢
naliczanych optat za uzywanie lokalu np. zmiana liczby oso6b zamieszkujacych
w lokalu,

(skreslony),

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany,
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5)
6)

7)

8)

9)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu zgodnie z § 47 Statutu,
pokry¢ poniesione przez Spotdzielni¢ koszty nabycia wtasnosci gruntow,

uczestniczy¢ w ponoszeniu wszelkich kosztow zwigzanych z okre§leniem przez
Spotdzielnie przedmiotu odrgbnej wlasnosci wszystkich lokali,

pokry¢ koszty wyceny warto$ci rynkowej lokalu 1 wkladu w przypadkach
okreslonych w ustawie i Statucie,

pokry¢ koszty zawarcia notarialnej umowy ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci
lokalu badz przeniesienia na jego rzecz wiasnosci lokalu, zatozenia ksiegi
wieczystej 1 wpisu do ksiegi wieczystej,

wnies¢ oplaty na pokrycie kosztow wystawianych przez Spéldzielni¢ na jego
wniosek zaswiadczen, w wysokosci ustalonej przez Zarzqd,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia 1 jego
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

przestrzega¢ regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego,

na zadanie Spoétdzielni udostgpni¢ zajmowany lokal, jezeli jest to niezbedne do
obcigzajacego Spoéldzielnie przegladu, remontu, konserwacji, usuni¢cia awarii,
a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje, badz w celu przebudowy budynku czy lokalu,

na zadanie Spotdzielni udostepni¢ zajmowany lokal w celu zainstalowania
urzadzen pomiarowych, dokonywania ich odczytu i kontroli, inwentaryzacji
powierzchni lokalu, a takze w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

uzyska¢ zgode Spoéldzielni na wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
catego lub czgsci lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu, jesli byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w ustawie lub Statucie.

§7'

Zawiadomien, wezwan lub indywidualnych informacji kierowanych do cztonkéw
lub innych oséb, z zastrzezeniem ust. 2 1 3, Spotdzielnia dokonuje poprzez
ztozenie pisma w oddawczej skrzynce pocztowej lokalu mieszkalnego, ktorego
dotycza.

Czlonek Spotdzielni lub inna osoba moze wskazac¢ na piSmie adres innego lokalu,
na ktory Spotdzielnia ma przekazywa¢ mu zawiadomienia, wezwania lub
indywidualne informacje. W przypadku wskazania adresu do dorgczen innego niz
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adres lokalu mieszkalnego pozostajacego W zasobach
Spotdzielni, cztonek Spotdzielni lub inna osoba, ktérej to dotyczy, zobowigzany
jest wnies$¢ optatg na pokrycie kosztow korespondencji zwigzanej z dorgczeniem
zawiadomien, wezwan lub indywidualnych informacji w wysoko$ci okreslonej
przez Rade¢ Nadzorcza.

Czlonek Spotdzielni lub inna osoba moze wskaza¢ na pismie adres poczty
elektronicznej, na ktory Spotdzielnia ma przekazywa¢ mu zawiadomienia,
wezwania lub indywidualne informacje oraz pozostatg korespondencijg.

B. Wpisowe i udzialy

8.

§ 8
(skreslony).
(skreslony).

(skreslony).

(skreslony).

Wpisowe nie podlega zwrotowi.
Udzialy nie podlegaja waloryzacji.

Zwrot udziatu nastgpuje:

1) na podstawie pisemnego wniosku w terminie 3 miesigcy od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonkostwo w Spoéidzielni
ustato,

2) w przypadku posiadania kilku tytutéw praw do lokali w Spotdzielni, zwrot
udziatu dotyczacy danego lokalu nastepuje na pisemny wniosek osoby
uprawnionej, w terminie 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym nastgpitlo zdarzenie uzasadniajace wyptate
oraz zostat ztozony pisemny wniosek,

3) w przypadku wyptaty udzialu po zmarlym czltonku Spoétdzielni, wyptata
nastepuje na wniosek spadkobiercy w terminie 3 miesiecy od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktéorym czlonek przestat naleze¢ do
Spoétdzielni oraz zostal ztozony pisemny wniosek.

(skreslony).

C. Rozpoznawanie wnioskow i doreczanie uchwat

1.

§9

Whioski cztonkéw w sprawach migedzy czlonkiem a Spoétdzielnig skierowane do
Zarzadu, jesli ustawa 1 Statut nie stanowig inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu
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dwoch miesigcy od dnia ich zlozenia.
O uchwale Zarzadu czlonek powinien by¢ zawiadomiony na pi§mie w ciggu 14
dni od jej podjecia.

2. (skreslony).
3. (skreslony).

4. (skreslony).
§ 10

1. Uchwaty organow Spoétdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje Statut, dorgcza si¢
czlonkom i zainteresowanym za pisemnym potwierdzeniem odbioru (z datg) lub
listami poleconymi.

2. Spotdzielnia dorgcza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany na
terenie kraju. Czlonek zobowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej
zmianie swego adresu.

W przypadku przebywania poza krajem czlonek zobowigzany jest wskazad
pelnomocnika do doreczen pism w kraju.

Pisma zwrdcone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu, badZ nie
podjete w terminie uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.

3. (skreslony).
4. (skreslony).
5. (skreslony).

6. (skreslony).

7. (skreslony).

D. Ustanie czlonkostwa
§ 11
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej whasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,
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7) wystapienia innych przypadkéw okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Wriasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoldzielni moze wystapi¢ ze Spoédtdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemne;j.

3. Okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia
wypowiedzenia.

4. Za dat¢ wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 12
(skreslony)

§ 13
(skreslony)

§ 14
(skreslony)

§ 15
(skreslony)

§ 15!
(skreslony)
§ 16

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktoérym
nastgpita $mier¢.

2. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze
skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawne;.

III. ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH
§ 17
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spoétdzielni, Spotdzielnia moze:

1) wustanawiaé spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni,

1Y) (skreslony),

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnose
Spoétdzielni,
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3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym

przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasnos¢ (wspotwiasnos¢) Spotdzielni.
§ 18

(skreslony).
(skreslony).

(skreslony).

(skreslony).
(skreslony).

Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, moze
by¢ przez Spotdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni badz osoby
nie bedacej cztonkiem, na warunkach odrebnej wlasnosci lokalu.

W tym celu Spotdzielnia oglasza w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

Spoéldzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej oraz w siedzibie Spotdzielni i na tablicach ogloszen w rejonach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, co  najmniej na 21 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu na osobg wygrywajaca
przetarg jest wptata wartosci rynkowej lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

Zasady 1 tryb przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przyshugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w art. 16' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

2) osoba o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zglosi  roszczenie o ustanowienie  spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 19
(skreslony)

§ 20
(skreslony)

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

§ 21

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwac
osobie fizycznej i naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa,
a Spotdzielnig, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone wustawie 1 Statucie
Spotdzielni.

§ 22

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigza¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Okreslona w ust. 1 umowa o budowg lokalu powinna nadto zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jej lokal, przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktory bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu,

4) przewidywany termin realizacji zadania inwestycyjnego, sposob i terminy
wniesienia wkladu,

5) przyczyny, sposéb i warunki rozwigzania umowy,

6) zasady rozliczania z tytutu wniesionych przez cztonka srodkow finansowych
na poczet wkladu mieszkaniowego w razie rozwigzania umowy o budowg
lokalu,

7) dodatkowe warunki i skutki ich niedotrzymania, wymagane w zwiqzku
gz budowq lokali przy wykorzystaniu srodkow 7 Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego lub srodkow 7 innych podmiotow finansujgcych lub
wspolfinansujgcych koszt budowy lokali.

Umowa o budowg¢ lokalu moze by¢ rozwigzana w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spoétdzielni lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiada¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni
nie wywigzuje si¢ z zawarte] umowy, a w szczegolnosci w zakresie obowigzku
okreslonego w ust. 2 pkt 1 niniejszego paragrafu.
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5. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

6. Zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
nastepuje po spetieniu przez czlonka wszystkich warunkow okre§lonych umowa
o budowe lokalu.

7. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od oddania
budynku do uzytkowania.

§ 23

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spéldzielnie, ktoremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym komu przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za
optaty, o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 23!

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

W przypadku gdy przystluguje ono matzonkom, wygasnigecie prawa nastepuje
z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

2. Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 45 ust. 1 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesigcy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

§ 24
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby,
ktoérym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu

osoby, ktore prawa swoje od nich wywodzg, sa obowigzane do oprdznienia lokalu. Na
Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

B. Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
§ 25

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu.
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Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem  niewaznosci,
powinna zobowigza¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

Okreslona w ust. 1 umowa o budowg lokalu powinna nadto zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal, przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okre$lenie  zakresu  rzeczowego  robot  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okre$lenie rodzaju polozenia lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) przewidywany termin realizacji zadania inwestycyjnego, sposob i terminy
wniesienia wkladu,

6) przyczyny, sposob i warunki rozwigzania umowy,

7) zasady rozliczenia z tytulu wniesionych przez osobe ubiegajaca si¢
o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu $rodkéw finansowych na poczet
wktadu budowlanego, w razie rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad
okreslonych w umowie, o ktérej mowa w ust 1, w wysokosci odpowiadajace]
catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 25!

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 25 Statutu, powstaje ekspektatywa
wlasnosci.

Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo
whniesiong jego czescia, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
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§ 26

Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu na rzecz osoby ubiegajacej si¢
o ustanowienie odrebnej wlasno$ci albo na rzecz nabywcy ekspektatywy
wlasno$ci, nastepuje w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, ajezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie,
w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spoéltdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Postanowienie ust.1 ma zastosowanie, jezeli osoby, o ktorych mowa w § 25 ust. 1
Statutu spetnity wszystkie warunki okreslone umowa o budowe lokalu.

§ 27

Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu nastgpuje na mocy umowy
o0 ustanowienie tego prawa, zawartej w formie aktu notarialnego.

Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s6b wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 25 ust 1 Statutu, ktore wspolnie
z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

Koszty zawarcia umowy, koszty zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi
wieczystej obcigzajg osoby, na rzecz ktorych nastepuje ustanowienie odrebnej
wtlasnosci lokalu.

§ 28

Umowa o budowe¢ ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w § 25 ust. 1 Statutu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 25 ust. 2 pkt 1,
5-7 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

C. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

1.

§ 29
(skreslony)

§ 30

Spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.
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2. (skreslony).

3. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

5. (skreslony).

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spotdzielczego whasnosciowego

prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia ulamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomo$ci ustalonych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistos$cia,
jest niewazna.

§ 31
(skreslony)

§ 32
1. (skreslony).

2. (skreslony).

3. (skreslony).

4. Jezeli spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilgcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

5. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

6. W wypadkach, gdy wustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wilasno$ciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli ,,jest obciazone hipoteka” nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

7. Opréznienie lokalu, do ktérego wygasto wlasnosciowe prawo do lokalu nastgpuje
wedtug zasad okreslonych w § 24 Statutu.

§ 32!

Postanowienia §§ 30 i 32 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
stanowiskowych i garazy wolnostojacych.
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D. Zamiana mieszkan

§33
Spoéltdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ dokonanie zamiany lokali mieszkalnych
o statusie lokatorskiego prawa miedzy czlonkami Spotdzielni oraz innych

spotdzielni mieszkaniowych.

Zamiana mieszkania mi¢dzy cztonkiem Spoéidzielni 1 cztonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

§ 34
(skreslony)

§ 35

Spoldzielnia moze odmowi¢ wyrazenia zgody na zamiang, jezeli:

1)

2)

3)

4)

(skreslony),

z wnioskiem wystepuje cztonek po ustaniu wspdlnosci majatkowej matzenskiej,
aprzed dokonaniem podzialu majatku wspolnego, a spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu objete byto ta wspdlnoscia,

cztonek nie wywigzuje si¢ z obowigzkow statutowych, a w szczegdlnosci
w zakresie regulowania optat za uzywanie lokalu,

gdy osoba, z ktorg cztonek Spotdzielni zamierza dokona¢ zamiany nie wywigzuje
si¢ z obowigzkéw finansowych wobec dysponenta lokalu.

§ 36

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wktadow.

E. Uzywanie lokali i oplaty

§ 37
Czlonek obowigzany jest uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.

Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego czgsci wymaga zgody Spotdzielni,
niezaleznie od spelnienia warunkéw wymaganych ustawg Prawo budowlane.

Osoba prawna nie moze korzysta¢ z lokalu mieszkalnego na cele niemieszkalne
bez wzgledu na sposéb nabycia prawa do lokalu.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu,
mialoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek zobowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
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Umowy zawarte przez czltonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa
do lokalu.

§ 38

Spotdzielnia jest zobowigzana utrzymywa¢ budynki w nalezytym stanie
technicznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia si¢ ich wartosci
uzytkowych, w celu umozliwienia czlonkom korzystania z lokali zgodnie
Z przeznaczeniem.

Do podstawowych obowigzkow Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu
naleza:

1) naprawy i wymiana:

a) wewngetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
1 termoregulatorami,

b) wewnetrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego urzadzenia
odbiorcze wraz z zaworem,

c) przewodoéw instalacji wodociggowej do gtdéwnego zaworu odcinajgcego
wraz z tym zaworem,

d) przewodoéw kanalizacji sanitarnej wraz z trdjnikiem rozgaleznym do
lokalu — bez przewodoéw odptywowych urzadzen kanalizacji sanitarnej
do tego trojnika,

e) zasilajacego przewodu instalacji elektrycznej do tablicy elektrycznej
znajdujacej si¢ wewnatrz lokalu tacznie z tg tablicg, z wylaczeniem

bezpiecznikow/ aparatéw zabezpieczajacych,

f) instalacji doprowadzajacej sygnat RTV stanowigcej wiasnos¢ Spotdzielni
w zakresie podstawowym,

g) instalacji dzwonkow  elektrycznych  zasilanych z  obwodow
administracyjnych — bez osprzgtu,

h) podloza na balkonach. loggiach i tarasach zwigzanych z przeciekami pod
warunkiem, ze nie zostaty uszkodzone przez uzytkownika lokalu,

1) balustrad i elementow Slusarki balkonowe;,
j) instalacji domofonowej z wylaczeniem unifondw w mieszkaniu,
2) (skreslony),
3) wyposazenie lokali w wodomierze, naprawa, wymiana i ich legalizacja.
W  przypadku wykonywania przez Spotdzielnie prac remontowych lub

modernizacyjnych na czeS$ciach wspolnych nieruchomosci do obowigzkéw
Spoétdzielni nalezy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

demontaz i ponowny montaz urzadzen  techniczno  —  sanitarnych
kolidujacych z wykonywaniem prac remontowych,

jednorazowe wyposazenie tablicy elektrycznej w lokalu w nowe aparaty
zabezpieczajace przy jej wymianie lub modernizacji,

odnawianie $cian wngk balkonowych 1 loggii oraz balustrad iinnych
elementéw przy remontach elewacji,

montaz unifonu w mieszkaniu przy wymianie instalacji domofonowej na
instalacje nowszej generacji lub przy montazu nowej instalacji
domofonowej,

wymiana podej$¢ kanalizacyjnych (przewodéw odptywowych) do urzadzen
sanitarnych przy kompleksowej wymianie piondw kanalizacyjnych zeliwnych
na wykonane z rur PCV,

wykonywanie warstwy wykonczeniowej posadzek balkonow, loggii i tarasow
przy kompleksowych (planowanych w catym budynku Iub jego
okreslonej czgséci) remontach plyt balkonowych.

Po wykonaniu robot remontowych Spoétdzielnia doprowadza miejsce naprawy do
standardowego stanu, nie obejmujacego dodatkowego wyposazenia.

§ 39

Cztonek Spoéldzielni obowigzany jest utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

Naprawy 1 wymiany wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni,
obcigzaja cztlonkdéw zajmujacych te lokale.

Jako szczego6lne obowiazki cztonka w zakresie napraw i wymian wewnatrz lokalu
uznaje si¢:

1)

naprawe i wymiang:

a) wewnetrznej instalacji grzewczej przy indywidualnym ogrzewaniu
mieszkania tj. grzejniki, przewody, armatura, lokalne zrodta ciepta (np.
piec gazowy),

b) podlég, posadzek, wyktadzin podtogowych — wraz z podtozem,
c) okien i1 drzwi tacznie z drzwiami wychodzacymi na galerie,
d) urzadzen techniczno — sanitarnych,

e) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych tacznie z odcinkiem odptywu z wanny zainstalowanym
w lokalu ponizej, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

f) wewngtrznej instalacji wodociggowej od gldéwnego zaworu odcinajacego
do urzadzen odbiorczych wraz z tymi urzadzeniami,

g) wewnetrznej instalacji elektrycznej od tablicy elektrycznej w lokalu,
h) tynkoéw $cian i sufitow,

1) osprzetu elektroinstalacyjnego tj. bezpiecznikow lub aparatow

STATUT Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” (tekst jednolity)
22



zabezpieczajacych, gniazdek wtyczkowych, tacznikow
oswietlenia, puszek odgateznych itp.,

j) unifonu — cze$ci instalacji domofonowej znajdujacej si¢ w mieszkaniu,
z zastrzezeniem § 38 ust. 3 pkt 4,

2) malowanie lub tapetowanie $§cian i sufitow, drzwi 1 okien z zachowaniem
kolorystyki obowigzujacej dla budynku oraz wurzadzen kuchennych,
sanitarnych 1 grzewczych (grzejniki c.o. + instalacja), w celu zabezpieczenia
przed korozja,

3) odnawianie $cian wngk balkonowych i loggii oraz malowanie 1 konserwacja
balustrad i elementow $lusarki balkonowej, z zastrzezeniem § 38 ust. 2 pkt 11)
oraz ust. 3 pkt 3,

4) remont podioza na balkonie, loggii i tarasie z wyjatkiem sytuacji okreslonych
w § 38 ust. 2 pkt 1 h oraz w § 38 ust. 3 pkt 6),

5) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym (w tym naprawa i wymiana
drzwi) komorki piwnicznej oraz prawidtowe jej zabezpieczenie,

6) (skreslony).

Cztonek obowigzany jest zapewni¢ wykonawstwo robot w zakresie instalacji
elektrycznych 1 gazowych przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 czlonek jest obowigzany do
naprawienia szkod powstatych z jego winy lub 0sob korzystajacych z lokalu.
Dotyczy to takze napraw nalezacych do obowigzkéw Spoétdzielni, a wyniklych
z winy czlonka bagdz domownikow.

W razie nie wykonania przez cztonka obowigzkow okreslonych w ustepach
poprzedzajacych, Spotdzielnia, po bezskutecznym wezwaniu ma prawo wykonac
niezbe¢dne prace na koszt cztonka.

Czlonek obowigzany jest zapewni¢ dogodny dostep do wodomierzy, w celu ich
swobodnej wymiany oraz dokonania odczytow.

§ 40

Czlonek nie moze bez pisemnej zgody Spotdzielni dokonywac jakichkolwiek
przerdbek zmieniajacych funkcjonalno-uzytkowy uktad lokalu badz jego walory
uzytkowe ani przerabiac instalacji techniczne;.

Zmiana ukladu funkcjonalnego lokalu oraz zmiana jego przeznaczenia
nie powoduje zmiany powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej w umowie
o ustanowienie prawa (w przydziale).

§ 41

Przed wydaniem lokalu cztonkowi jak i przy zwalnianiu lokalu, Spoéidzielnia
sporzadza protokot z udzialem cztonka lub jego pelnomocnika, w ktorym
okresla si¢ stan techniczny lokalu, dokonane przerobki oraz dodatkowe
wyposazenie lokalu.
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W przypadku dokonania przez czltonka, bez zgody Spoétdzielni przerdbek
w lokalu, cztonek obowigzany jest doprowadzi¢ lokal do stanu pierwotnego lub
pokry¢ koszty wykonania tych prac przez Spétdzielnig.

W razie nie uczestniczenia cztonka (uprawnionej osoby) w ustaleniu stanu lokalu,
sporzadzenie protokotu nastgpuje komisyjnie.

§ 42

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowcezas, gdy polaczone
jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym i technicznym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi.

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze srodkéw cztonkow lub innych uzytkownikéw
na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaly i podnoszace
warto$¢ uzytkowa mieszkania.

Naktady, o ktorych mowa w ust. 2 nie sa zapisywane na wktady mieszkaniowe
1 budowlane cztonkdow.

Spotdzielnia nie odpowiada za szkody w elementach dodatkowego wyposazenia
bedace nastepstwem koniecznych robdt remontowych czy usuwania awarii,
obcigzajacych Spotdzielnie.

§ 43

W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia mieszkan dokonywane jest bezposrednio migdzy osobami:
zwalniajaca 1 obejmujaca lokal.

Jezeli osoba nowo obejmujaca zwalniany lokal nie wyrazi zgody na przyjecie
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu, cztonek zwalniajacy lokal moze
to wyposazenie usung¢, a w razie pozostawienia dodatkowego wyposazenia lub
jego czgsci nie przystuguje mu roszczenie o zwrot jego warto$ci ani wobec
Spoétdzielni, ani osoby obejmujacej lokal.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan
w odniesieniu do spotdzielczych lokali wlasnosciowych zbywanych przez
cztonkoéw dokonywane sg bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.

§ 44
Czlonek Spotdzielni obowigzany jest udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenie
zakresu niezbgdnych prac 1 ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka,

3) przeprowadzenia obcigzajacego  Spotdzielnie remontu, konserwacji,
modernizacji badz przebudowy lokalu lub budynku, jak réwniez wymiany
wodomierzy, dokonania odczytéw urzadzen pomiarowych oraz w celu
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31,

dokonania wyceny warto$ci lokalu ~w  przypadkach  okre§lonych
w Statucie.

Czlonek pozostawiajacy lokal niezamieszkaly przez okres dtuzszy niz 1 miesigc
winien wskaza¢ osobg upowazniong do opieki nad lokalem i udostepnienia lokalu
w celu umozliwienia wykonania przez Spétdzielni¢ obowigzkow, o ktorych mowa
w ust. 1.

Czlonek odpowiedzialny jest za szkode wynikla z niewykonania obowigzkow
wymienionych w ust. 11 2.

Czlonek obowigzany jest uiszcza¢ optate na pokrycie kosztow upomnien
1 wezwan, przesytanych w wyniku niezrealizowania obowigzku okreslonego
w ust. 1, w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg.

W razie awarii wywotujacej szkody lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody uzytkownik cztonek jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal
w celu jej usunigcia.

Jezeli czlonek jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ cztonka lub petnoletniej osoby
stale znim zamieszkujacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal
1 znajdujgce si¢ wnim rzeczy do czasu przybycia czlonka, z czynno$ci tych
sporzadza si¢ protokot.

Szczegdtowe zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady
porzadku domowego okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 45

Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoéidzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomo$ci  wspolnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Wriasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
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eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci  wspoélnych. Sg oni rowniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére s3a przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spoétdzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig
spoteczng, o$wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, przez
wnoszenie optat. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace
czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, mogg odptatnie korzysta¢ ztakiej dziatalno$ci na podstawie uméw
zawieranych ze Spotdzielnia.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 — 4, obejmuja
zwlaszcza koszty administrowania nieruchomos$cig, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody
1 odprowadzania $ciekOw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, anteny
zbiorczej, instalacji domofonowej oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

§ 46

Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 45 jest ustalana przez Zarzad na podstawie
planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianymi do
poniesienia w danym roku.

Szczegodtowe zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat za uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow,

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami z uwzglednieniem
sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nienalezytej jakosci ustlug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach
pobieranych optat za uzywanie lokali.

Spotdzielnia  zawiadamia o dokonanym  rozliczeniu zuzycia wody
1 odprowadzania S$ciekdw oraz ciepla na cele podgrzania wody, a takze
rozliczeniu centralnego ogrzewania, sktadajac rozliczenie w oddawczej skrzynce
pocztowe;.

Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spotdzielni, wlasciciela lokalu
niebgdacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni,
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ktérej  przystuguje  spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, przedstawic¢
kalkulacje wysokosci opfat.

§ 47

Optaty, o ktorych mowa w § 45 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
20 kazdego miesiaca.

Emeryci, rencisci oraz osoby pobierajgce zasitki przedemerytalne po wykazaniu
swego statusu odpowiednim dokumentem, wnosza optaty w terminie do
ostatniego dnia danego miesigca.

Za dzien zaptaty przyjmuje sie date wpltywu $rodkéw pienieznych na rachunek
bankowy Spoétdzielni.

O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktorych mowa w § 45 ust. 1 —4:

1) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego —
w przypadku optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni,

2) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin —
w przypadku oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegllnosci  energii, gazu, wody, odbioru $ciekéw, odpadow
1 nieczystosci ciektych.

Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Zawiadomienia o zmianie wysoko$ci optat Spoéldzielnia dokonuje poprzez
ztozenie pisma w oddawczej skrzynce pocztowe;.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktoérym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu oraz wilasciciele
niebedacy czionkami Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgdowe;.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa
na Spoldzielni, z wyjatkiem optat niezaleznych, ktére winny by¢ wnoszone
w nowej wysokosci.

W przypadku uzyskania cztonkostwa przez osoby, ktorym przystuguje prawo
odrebnej wiasnosci do lokalu, zwigzana z tym zmiana wysoko$ci optat
obowigzuje od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po dacie przyjecia w poczet
czlonkow.

Postanowienia ustepu 2 nie stosuje si¢.

§ 48

Za optlaty, o ktorych mowa w § 45, solidarnie z cztonkami Spoéidzielni,
wlascicielami lokali niebedagcymi czitonkami Spoéidzielni Iub osobami
nieb¢dagcymi  czlonkami  Spotdzielni, ktérym  przysluguje spoétdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokos$ci oplat naleznych za okres
ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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Obowigzek uiszczania optat powstaje od chwili postawienia lokalu do
dyspozycji cztonkowi Spoétdzielni.

Obowigzek uiszczania optat ustaje z dniem opuszczenia lokalu przez cztonka
(osobe uprawniong) i zamieszkujace w tym lokalu osoby oraz przekazania
oproznionego lokalu Spotdzielni.

Od nie wptaconych w terminie optat Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
ustawowe;.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze zwolni¢ cztonka z obowigzku
zaptaty odsetek w catosci badz w czesci.

Osoby zalegajace z optatami lub niewykonujace innych obowigzkoéw wobec
Spotdzielni — w tym zwlaszcza w zakresie udostepnienia lokalu mieszkalnego
w celach okreslonych w § 44 ust. 1 Statutu — zobowigzane sg do zaptaty optaty na
pokrycie kosztéw wezwan przesytanych w wyniku niewykonania tych
obowigzkow, w wysokos$ci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Czlonek nie moze potragcac¢ swoich naleznosci z optat za uzywanie lokalu.

IV. NAJEM LOKALI I DZIERZAWA TERENOW

§ 49

Spoldzielnia moze oddawa¢ czlonkom, jak 1 innym osobom fizycznym
peloletnim o petlnej zdolnosci do czynnosci prawnych i osobom prawnym
wnajem lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe
w wielostanowiskowych lokalach garazowych oraz dziatki gruntu, a takze czesci
powierzchni wspolnego uzytku (nieruchomosci wspdlnych).

W najem moga by¢ oddawane lokale mieszkalne, co do ktérych istniejg trudnosci
w ich przejeciu na podstawie umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Osoba prawna moze by¢ najemca lokalu mieszkalnego, gdy przeznaczy go na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikow.

W przypadku rownorzednosci ofert pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu
przystuguje cztonkom Spotdzielni.

Najemcy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy zobowigzani sg wnie$¢ na
rzecz Spoldzielni kaucje dla zabezpieczenia roszczen Spoétdzielni wynikajacych
zumowy najmu. Wysoko$¢ zabezpieczenia, forme¢ i termin jego wniesienia
okresla Zarzad.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad jest uprawniony do odstgpienia od zgdania
whniesienia kaucji.

W kwestiach nie uregulowanych w Statucie 1 wigzacej strony umowie najmu
zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie maja odpowiednie zastosowanie
do oddawania w dzierzawg¢ terendw w celu prowadzenia dziatalno$ci

gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 8.

O przeznaczeniu wolnego terenu do oddania w dzierzawe w celu zabudowy
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obiektami trwale zwigzanymi z gruntem  decyduje @ Rada  Nadzorcza
okreslajaca tryb wylonienia dzierzawcy oraz istotne warunki dzierzawy.

V. WKLADY

A. Wklady na lokale z nowych inwestycji

§ 50

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez osobg¢ ubiegajaca si¢
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w wysokosci
odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal,
auzyskang przez Spotdzielnie¢ pomoca ze $rodkdéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie catosci
kosztow budowy przypadajacej na jego lokal.

Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba wymieniona w ust. 1 1 2 jest zobowigzana do sptaty kredytu
wraz z odsetkami w czedci przypadajacej na jej lokal, zgodnie z warunkami
wynikajacymi z wigzacej Spoéldzielnie umowy kredytowej i obowigzujacych
przepisow w zakresie splaty kredytu.

Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 rozumie si¢ czg$¢
kosztow inwestycji przypadajacych na dany lokal.

Wysokos$¢ 1 sposob wniesienia wktadu okresla Zarzad.

(skreslony).

§ 50!
(skreslony)

§ 50°
(skreslony)

§ 51

A. (skreslony)

1.

Spotdzielnia podejmuje zadania inwestycyjne na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej okreslajacej zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji,
zawierajace:

1) zakres rzeczowy inwestycji za realizacj¢ ktorego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktoére koszty maja by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspdlnie

dla dwoch lub wiecej budynkéw i1 rozliczane metodami posrednimi (np.
w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),
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4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czegsci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;,
a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np.
wyposazenie kuchni i tazienek, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnos¢),

7) zasady rozliczen pomiedzy czlonkami a Spotdzielnia w zwigzku
z rozwigzaniem umowy o budowe lokalu.

Zatozenia organizacyjno finansowe danej inwestycji stanowig zatacznik do
uméw o budowe lokali zawieranych przez Spotdzielnie z cztonkiem.

Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenia wysokosci wymaganego wkiadu
(kosztu budowy) dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnie - przy zawarciu umowy o budowg lokalu — na podstawie
dokumentacji techniczno-kosztorysowej,

2) ostatecznie -  po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow  rzeczywistych
poniesionych przez Spoétdzielnie.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, stanowi podstawe do
okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o budoweg lokali zawieranych
z cztonkami wysokosci 1 termindOw wniesienia przez cztonka zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica
miedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu, a ostatecznymi kosztami
budowy lokalu, uprawnionym lub zobowigzanym z tego tytulu jest czlonek albo
osoba niebgdagca cztonkiem Spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.

§ 52

Czlonek obowigzany jest wnies¢ w catosci wklad przed objeciem lokalu
w terminie okreslonym w umowie i Statucie.

Wnoszenie wktadu przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli Spotdzielnia
uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wkladu na raty, cztonek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia z tytutu
niewniesionej przez niego czesci wkladu.
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B. Wklady na lokale z odzysku i rozliczenia w razie wygasniecia
spoldzielczego prawa do lokalu

§ 53

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujacy roszczenie
w trybie art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokos$ci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu
wygaslego prawa, zgodnie z § 55! ust. 1 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajacego ten lokal ztytulu zaciaggnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacja
zamiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego
osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 55' ust. 2 oraz
zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnietego
przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

3. Czlonek wuzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygastlo prawo mu przystugujace, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci naleznego tej osobie wkladu z tytulu wygastego
prawa oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

W takim przypadku nalezny osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy ustala si¢
w wysokosci zwaloryzowanej wedlug wartos$ci rynkowej lokalu, przy czym nie
uwzglednia sie dhugu, o ktorym mowa powyze;j.

4. (skreslony).

5. Czlonek Spotdzielni obowigzany jest wnieS¢ w catosci wktad przed zawarciem
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z tym, ze w przypadku osoby realizujacej roszczenie z art. 15
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, termin wniesienia wkladu nie powinien
by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy od daty przyjecia osoby w poczet cztonkow.

6. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze wyrazi¢ zgode na wniesienie wktadu
w dhuzszym terminie.

§ 53!

W razie zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wkladu,
pozostala czg$¢ wkladu staje si¢ natychmiast wymagalna.

§ 54

1. Osoba uzyskujaca prawo odrebnej wilasnosci do lokalu, do ktéorego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo, na
podstawie przetargu zorganizowanego przez Spotdzielni¢ wnosi warto$¢ rynkowa
lokalu, ustalong w wyniku przetargu.
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Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi w cato$ci przed uzyskaniem prawa
odrgbnej wlasnos$ci, warto$¢ rynkowa lokalu ustalong w wyniku przetargu.

Koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogot
czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczysto - ksieggowym obcigzajg osobg, na rzecz ktorej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 55

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu, ustalong na dzien oproznienia lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ jednak wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie, zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ przypadajaca na dany lokal czgsé
zobowigzan, o ktorych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, w tym w szczegolnosci nie
wniesiony wktad mieszkaniowy oraz kwoty zaleglych optat o ktéorych mowa
w § 45 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub
innych $rodkow, potraca si¢ rOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji w cze¢$ci przypadajacej na ten lokal.

Koszt wyceny wartosci rynkowej lokalu obcigza cztonka, ktéremu wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

(skreslony).
(skreslony).
§ 55¢

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
§ 18 Statutu, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czg¢$¢, zwaloryzowane wedlug warto$ci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
czlonka Spoéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czeSci zaciggnigtego przez
spotdzielnie¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktorym mowa wart. 10 wust. 2 wustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czionka Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoétdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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do ktéorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemng
zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca
si¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 45 ust. 1 Statutu, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktéorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego te osobe
z tytulu przypadajacej na nig cz¢$ci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz odsetkami.

§ 55

W  przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania na inne mieszkanie
o statusie lokatorskiego prawa, Spoéidzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego czg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu
ustalonej na dzien wygasniecia prawa.

W rozliczeniu tym nie uwzglgdnia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czeSci zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 56

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wtlasnosciowego prawa do lokalu,
Spoéltdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu, ustalong
na dzien opréznienia lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
nie moze by¢ jednak wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnig,
zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu — potraca si¢
kwotg nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. (skreslony)
§ 57

1.  Warunkiem wyptaty naleznos$ci z tytutu wartosci lokalu, o ktérych mowa w § 55
1§ 56 jest oproznienie lokalu (§ 24 Statutu).

2.  Wyplata naleznosci, o ktorych mowa w § 551 § 56, nastgpuje w terminie jednego
miesigca od ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci i przeniesienia tego prawa na
rzecz nabywcy wylonionego w drodze przetargu, zgodnie zobowigzujacym
w Spotdzielni regulaminem.

3. Wyptlata naleznosci spadkobiercom uzalezniona jest od przedtozenia dowodu
nabycia do niej prawa.
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W  przypadku zgloszenia przez osoby bliskie bylego cztonka Spoétdzielni
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, stosownie do art. 15 wust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, wyptata osobie uprawnionej naleznosci ztytutu wkiadu
mieszkaniowego nastgpuje w terminie 2 miesiecy od ustanowienia lokatorskiego
prawa dla osoby bliskie;.

5. W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia
wyplaca bylemu cztonkowi lub jego spadkobiercom naleznos¢ z tytutu
wniesionego wktadu lub jego czesci, wyliczong wedtug wartosci rynkowej lokalu
ustalonej na dzien ustania cztonkostwa — odpowiednio do art. 11 ust. 2! i2?
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w terminie 2 miesi¢ecy od tych zdarzen.

6. W razie rozwigzania — z przyczyn lezacych po stronie Spoétdzielni - umowy
o budowe lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, badz prawo odrebnej wiasnosci, Spoétdzielnia zwraca (o ile nie
nastgpito zbycie ekspektatywy prawa odrgbnej wlasnosci) osobie uprawnionej
whniesione §rodki na wktad, ustalone wedtug wartosci rynkowej lokalu w budowie
w terminie 2 miesigcy od dnia rozwigzania umowy.

7. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 6 nastapito z przyczyn lezacych
po stronie czlonka, naleznos$¢ z tytutu wniesionych $rodkéw na wktad zwracana
jest w terminie 14 dni od dokonania wptaty przez nowego cztonka, z ktorym
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

§ 58

Spoldzielnia potraca z nalezno$ci, o ktorych mowa w § 55' i § 57 przystugujacych
osobom uprawnionym wzajemne roszczenia Spotdzielni, a w szczegolnosci z tytulu
niewniesionych oplat za uzywanie lokalu wraz z nalezno$ciami ubocznymi, kosztow
ustalenia wartosci rynkowej lokalu, niewniesionych wymagalnych rat kredytu wraz
z odsetkami, niewniesionej cze$ci wktadu z tytutu wykonanej modernizacji budynku,
kosztow orzeczenia 1 wykonania eksmisji.

§ 59

1. Jezeli ustawa lub Statut uzywa pojecia “warto$¢ rynkowa lokalu”, nalezy
rozumieé, ze jest to warto$¢ okreSlona na podstawie przepisow dzialu IV
rozdziatu I ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustalona przez rzeczoznawce
majatkowego.

2. (skreslony).

3. (skreslony).
§ 60

Wycene wartosci lokalu w przypadku rozliczen z osobami uprawnionymi w zwigzku
z wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ustaniem cztonkostwa
w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego, okreslenia wysokosci wkladu przy ustanawianiu spotdzielczego
prawa i prawa odrebnej wlasnosci lokali, do ktorych wygasto spotdzielcze prawo do
lokalu - zleca rzeczoznawcy Spoéidzielnia na koszt tych osob.
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§ 60!
(skreslony)

§ 602
(skreslony)

§ 60°
(skreslony)

VI. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

§ 61

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowge przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 22 ustep 2 punkt 1, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czes$ci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub innych $rodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu
panstwa,

2) (skreslony),
3) sptaty zadhuzenia z tytutu optlat, o ktorych mowa w § 45.

Wptat, o ktorych mowa w wust. 1 cztonek winien dokona¢ w terminie
wyznaczonym przez Zarzad.

Warunki finansowe przeniesienia wiasnosci lokali obcigzonych odsetkami
wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995
r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytoéw mieszkaniowych, refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych oraz zmianie niektérych ustaw (Dz.
U. z 1996 1. nr 5 poz. 32 z pdzniejszymi zmianami) - okresla ta ustawa.

§ 62
(skreslony)

§ 63
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym
przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan zwigzanych z budowsg
wtym w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego

Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 45.
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2. Wplat, o ktéorych mowa w ust. 1 czlonek obowigzany jest dokona¢ w terminie
wyznaczonym przez Zarzad.

§ 64

Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowigzana przenies$¢
na tego cztonka utamkowy udziat we wspotwlasnos$ci garazu przy zachowaniu zasady,
ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez
niego sptat, o ktérych mowa w § 63 ust. 1 w wyznaczonym przez Zarzad terminie.

§ 65

Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnos$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umow, o ktorych mowa w §§ 61, 63 1 64 oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczysto ksiggowym obcigzaja czionka Spoldzielni, na rzecz
ktorego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu (udzialu we
wspotwlasno$ci garazu wielostanowiskowego).

§ 66

Roszczenie w zakresie przeniesienia wilasno$ci lokali mozna wnosi¢ po powstaniu
faktycznych i1 prawnych mozliwos$ci ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci lokali, tj.
po uprawomocnieniu si¢ uchwaly Zarzadu Spoéldzielni, okreslajacej przedmiot
odrebnej wiasnosci lokali stosownie do art. 42 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

VII. LOKALE UZYTKOWE I GARAZE

§ 67

1. Spoéldzielnia moze ustanawia¢ odrgbng wiasno$¢ lokali uzytkowych i1 garazy
w nowo realizowanych zadaniach inwestycyjnych. Umowy o budowe tych lokali
zawierane s3 w pierwszej kolejnosci z cztonkami, ktorym przystuguja prawa do
lokali mieszalnych w zasobach Spotdzielni, w kolejnosci ztozenia ofert.

2. Odzyskany lokal uzytkowy lub garaz, co do ktorych wygasto spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo, Spotdzielnia moze zadysponowa¢ na warunkach prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

2!, Spétdzielnia moze ustanawiaé¢ odrebng wtasnoéé garazu bedacego w najmie.

3. Czlonek obowigzany jest oprozni¢ lokal uzytkowy (garaz) w terminie trzech
miesiecy od daty wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu (garazu).

4. Do lokali uzytkowych i1 garazy maja zastosowanie odpowiednie postanowienia
niniejszego Statutu dotyczace lokali mieszkalnych, a w szczegdlnosci w zakresie
zawierania umow o budoweg, spotdzielczego wiasnosciowego prawa, odrgbnej
wlasnosci lokali, wnoszenia irozliczen z tytulu wkladu oraz obowigzkoéow
w zakresie napraw wewnatrz lokali.
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VIII. ORGANY SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogolne
§ 68

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Zebrania Grup Cztonkow,
5) Rady Osiedli.

2. Wybory do organdow Spotdzielni wymienionych ust. 1 pkt 2, 3 i 5 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organu Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbe gltosow. Z zastrzezeniem § 77 ust. 17 oraz § 101 ust. 12, w przypadku gdy
dwoch lub wiecej kandydatéw otrzymato takg sama liczbe gltoséw, co powoduje
przekroczenie liczby miejsc w organie, wobec wszystkich tych oséb
przeprowadza si¢ dodatkowe gtosowanie.

4. Uchwatly podejmowane sa zwykla wiekszoscia gltosow, chyba, ze ustawa lub
Statut stanowig inaczej.
Przy obliczaniu zwyktej wigkszosci gtosow uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
1 przeciw uchwale, w pozostalych przypadkach uwzglednia sie glosy za, przeciw
1 wstrzymujace.

5. (skreslony).

6. Tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez ten organ okre§la Statut, a pozostatych organow okresla Statut
1 przewidziane w nim regulaminy tych organow.

B. Walne Zgromadzenie
§ 69

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na cz¢$ci, poniewaz liczba cztonkow Spotdzielni
przekracza 500 oséb.

3. Podzialu na cze$ci kazdorazowo dokonuje Rada Nadzorcza ustalajac zasady
zaliczania czlonkow  Spotdzielni do poszczegdlnych czesci  Walnego
Zgromadzenia. Nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obregbie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.
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16,

Jako podstawowe kryterium przynalezno$ci do danej czgsci Walnego
Zgromadzenia przyjmuje si¢ potozenie lokalu, garazu, miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
prawo lub prawo odrgbnej whasnosci (udziatu we wspotwlasnosci).

(skreslony).

W sytuacji, gdy cztonkowi przystuguje prawo do dwoch lub wigkszej ilosci lokali
potozonych na terenie objetym roznymi czeSciami Walnego Zgromadzenia,
czlonek winien wskaza¢ (pisemnie lub za posrednictwem poczty elektronicznej)
w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnie¢ w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu, t¢ cze$¢ Walnego Zgromadzenia, do ktérej bedzie przynalezec.

W razie przystugiwania praw do lokali o r6znym przeznaczeniu, przynaleznos¢ do
danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla¢ bedzie potozenie lokalu
mieszkalnego. W przypadku braku wskazania przez cztonka, zaliczenia dokonuje
Spotdzielnia.

§ 70

Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.

. Pelnomocnik moze zastepowac tylko jednego cztonka i bra¢ udziat tylko w jedne;j

cze$ci Walnego Zgromadzenia.

. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci

1 dofaczone do protokotu danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawierad miedzy
innymi: imi¢ i nazwisko pelnomocnika oraz dane czlonka udzielajgcego
petnomocnictwa (imie i nazwisko, adres lokalu 7 ktorym zwiqgzane jest
czlonkostwo). Pelnomocnictwo powinno by¢ podpisane przez czlonka
udzielajgcego petnomocnictwa i ztoZone w siedzibie Spoldzielni co najmniej na
trzy dni robocze przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. W razie przystugiwania czlonkowi praw do dwoch lub wigkszej ilosci lokali,

potozonych na terenie objetym roznymi cze$ciami Walnego Zgromadzenia,
cztonek udzielajacy pelnomocnictwa winien wskaza¢ (pisemnie lub za
posrednictwem poczty elektronicznej), w terminie Wwyznaczonym przez
Spotdzielnie w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu, t¢ cz¢§¢ Walnego
Zgromadzenia, do ktorej bedzie przynaleze¢, z tym, ze w razie przystugiwania
praw do lokali o ré6znym przeznaczeniu, przynalezno$¢ do danej czgsci Walnego
Zgromadzenia okresla¢ bedzie potozenie lokalu mieszkalnego. W przypadku
braku wskazania przez cztonka, zaliczenia dokonuje Spotdzielnia.

Pelnomocnik niebedacy czlonkiem Spoétdzielni nie moze kandydowacé ani zostaé
wybranym do Prezydium oraz do komisji Walnego Zgromadzenia.

Lista pelnomocnictw danej czesci Walnego Zgromadzenia podlega odczytaniu po
rozpoczeciu obrad tej czesci.

Osoby prawne bedace czltonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie
moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

STATUT Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” (tekst jednolity)
38



Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci  prawnych lub  czlonkowie
z ograniczong zdolnoscig do czynno$ci prawnych, biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu poprzez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.
Osoby takie nie mogg by¢ cztonkami organéw Spotdzielni.

Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia i przystuguje mu jeden glos.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz osoby zaproszone przez Zarzad
w uzgodnieniu z Rada Nadzorcza.

Czlonkowie Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczy¢ w kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Jesli zachowanie cztonka lub pelnomocnika uczestniczacego w Walnym
Zgromadzeniu uniemozliwiaé bedzie prowadzenie obrad, cztonek taki lub
pelnomocnik moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali obrad.

§ 71

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej 1 raz w roku, w terminie
do dnia 30 czerwca.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 nie mniej jednak niz 3 cztonkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie
z podaniem celu zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 72

O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
cztonkow Spoldzielni na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie pisemnych
zawiadomien na tablicach ogloszen w siedzibie Spoldzielni, w klatkach
schodowych budynkow Spdldzielni, w siedzibach rejonow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Zwiazek Rewizyjny oraz Krajowag Rade Spotdzielczag zawiadamia si¢ o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad na piSmie w terminie, o ktorym mowa w ust. 1.
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3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢

o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkoéw
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwos$ci
zglaszania kandydatow na cztonkow Rady w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 73

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci cztonkdéw, w terminach i w sposob
okreslony w ustawie i Statucie.

2. Uchwata, niezaleznie od jej przedmiotu, moze by¢ skutecznie podjeta bez
wzgledu na liczbe czlonkéw uczestniczacych w glosowaniu nad ta uchwaly
(kworum) z zastrzezeniem ust. 3.

3. W sprawach: likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni, do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia,
na ktorych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla tacznie
co najmniej 1/20 ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich
cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziatla si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu. Czlonkiem uczestniczgcym w Walnym Zgromadzeniu
jest osoba biorgca udzial w glosowaniu.
Warunek ten uznaje si¢ za spelniony rowniez w przypadku, gdy na dang czegs¢
Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkow lub gdy
czlonkowie obecni na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udziatu
w glosowaniu.
Za date uchwaly przyjmuje si¢ datg ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem
nalezagcych do kompetencji Walnego Zgromadzenia, wyborow i1 odwotania
cztlonkéw Rady Nadzorczej, delegatow na zjazd zwiazkow, w ktorych
Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

6. Zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad oraz projekty
uchwal Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 cztonkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

W tym samym terminie zawiadamia si¢ cztonkoéw Spotdzielni o uzupetlnionym
porzadku obrad poprzez wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen
znajdujacych sie¢ w siedzibie Spoéidzielni i w siedzibach rejonow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz zamieszczenie zawiadomienia na stronie
internetowej Spotdzielni.
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Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow Spoéldzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa
w ust. 6 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3
dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
1 poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

§ 74

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka
moze by¢ zaskarzona do sadu przez cztonka lub Zarzad Spoldzielni — w trybie
okreslonym w art. 42 ustawy — Prawo spotdzielcze.

§75

Obrady kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub jego zastgpca, a w razie ich nieobecnos$ci inny cztonek Rady
Nadzorczej przez nich upowazniony.

Otwierajacy obrady zarzagdza wybory Prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia w skladzie: przewodniczacy i sekretarz. Wybdr Prezydium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium.

Po objeciu swych funkcji przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia
przedstawia porzadek obrad.

Kazda czesé Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym, ;wyklq wiekszoscig
glosow wybiera Komisje Mandatowo — Skrutacyjng w skladzie co najmniej
3 0s0b, ktorej zadaniem jest:

1) sprawdzenie listy obecnosci,

2) zbadanie wazinosci pelnomocnictw udzielonych przez czlonkow Spoldzielni
oraz mandatow przedstawicieli 0sob z ograniczong zdolnoscig do czynnosci
prawnych lub catkowicie jej pozbawionych,

3) stwierdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwal,

4) obliczanie wynikow glosowania i ich oglaszanie,

5) wykonywanie innych cgynnosci technicznych zwigzanych 7 obstugg
glosowania.

Czlonkiem Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moZe by¢ kandydat do Rady

Nadzorczej.
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Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza. Z czynnosci
komisji sporzqdza sig¢ protokdl, ktory podpisujq wszyscy jej czlonkowie,
a przewodniczgcy komisji skltada danej czesci Walnego Zgromadzenia
sprawozdanie.

Ustalenia komisji zapadaja zwykta wickszoscig glosow.

Czlonek komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrebne zdanie z prawem
uzasadnienia swego stanowiska.

Jezeli liczba obecnych czlonkow na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie
przekracza 15 osob, dopuszcza sie odstgpienie od wyboru Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej. W takiej sytuacji, zadania komisji wypelniaé bedzie wybrane
Prezydium. Decyzje w tej sprawie podejmuje zwyklg wiekszoscig glosow dana
czes¢ Walnego Zgromadzenia — poprzez przeprowadzenie glosowania.

§ 76

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu w kolejnosci zglaszania si¢; za
zgoda wiekszosci obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

Na zarzadzenie Przewodniczacego zgloszenia powinny by¢ dokonywane na
pi$mie z podaniem imienia i nazwiska.

Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przystuguje prawo zabierania gltosu poza
kolejnoscia.

(skreslony).

Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcey, jezeli odbiega od przedmiotu
dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien. Nie stosujacym si¢
do uwag przewodniczacy moze odebra¢ glos.

Przewodniczacy moze nie udzieli¢ lub odebra¢ glos osobie, ktora w danej sprawie
juz przemawiata.

W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia
zglaszania sie.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania 1 glosowania, a w szczegolnosci dotyczace:

1) glosowania,

2) przerwania dyskus;ji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy,

6) (skreslony).
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Whnioski formalne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla
wiekszoscig glosow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie
dwaj moéwcey — jeden ’za” 1 jeden “przeciw”.

W przypadkach uniemozliwiajacych prowadzenie obrad jakiejkolwiek czesci
Walnego Zgromadzenia, obrady moga by¢ przerwane na podstawie uchwaty
podjetej przez dang czgs¢ Walnego Zgromadzenia, okreslajgcej rownoczesnie
termin kontynuowania przerwanych obrad.

Projekty uchwat poddaje pod glosowanie Przewodniczacy danej czgsci Walnego
Zgromadzenia.
§ 77

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoéidzielni oraz
osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni jako pelnomocnicy 0s6b prawnych.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady. Ponowny wybor na cztonka Rady Nadzorczej moze nastapi¢ po przerwie
trwajacej co najmniej 1 kadencje.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie peili funkcji cztonka Rady przez 2 ostatnie kolejne
kadencje z zastrzezeniem ust. 5.

W wyborach uzupetniajgcych do Rady Nadzorczej nie moZe kandydowaé osoba,
ktorej odwolanie spowodowalo koniecznos¢ przeprowadzenia wyborow
uzupeltniajgcych.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja w jej siedzibie czlonkowie
Spotdzielni w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czg$ci
Walnego Zgromadzenia. Zgloszenie kandydatow powinno by¢ poparte przez co
najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni.

Zgloszenie kandydatow odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
- imienia, nazwiska i adresu zamieszkania kandydata,

- imienia, nazwiska i adresu zamieszkania osob zglaszajacych.

Kandydat powinien przed uptywem terminu okre$lonego w ustgpie 6 stawic si¢
osobiscie w siedzibie Spotdzielni w celu:

1) zlozenia pisemnej zgody na kandydowanie,

2) wskazania okrggu wyborczego w ktorym bedzie kandydowal w przypadku
posiadania kilku praw do lokali w r6znych okregach,

3) zlozenia  o$wiadczenia  odno$nie nie  prowadzenia  dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spotdzielni (art. 56 § 3 ustawy Prawo spotdzielcze)
oraz braku przeszkod o ktérych mowa w art. 57 tej ustaw,
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9!,

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

4) zlozenia o$wiadczenia o braku zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu
mieszkalnego/garazu  wraz z wyrazeniem zgody na zweryfikowanie
o$wiadczenia i podanie informacji w tym zakresie na Walnym Zgromadzeniu.
W przypadku braku takiego o$wiadczenia lub zgody na jego weryfikacje,
Spotdzielnia upowazniona jest do poinformowania o tym fakcie Walne
Zgromadzenie.

Karte wyborcza sporzadza Zarzad Spoétdzielni, na ktérej umieszcza si¢
oznaczenia okregow wyborczych odpowiadajacych obszarowi dziatalno$ci
Rejonow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi. Pod oznaczeniem kazdego
okregu podaje si¢ alfabetycznie nazwiska i imiona kandydatow posiadajacych
prawo do lokalu w danym okregu wyborczym.

Kandydat posiadajacy kilka praw do lokali potozonych w réznych okregach,
ma prawo kandydowac¢ tylko w jednym okregu wyborczym wskazanym przez
siebie.

Liczb¢ mandatow do Rady Nadzorczej dla kazdego okregu wyborczego ustala
Rada Nadzorcza, stosownie do liczby cztonkéw nalezacych do danego okregu
wyborczego w dniu 1 stycznia tego roku, w ktoérym przeprowadza si¢ wybory
przy zachowaniu zasady, ze na kazdy okreg wyborczy przypada co najmniej
1 mandat.

Kandydaci do Rady Nadzorczej majg prawo zaprezentowad sie osobiscie
czlonkom Spdtdzielni podczas obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

Karty wyborcze wydaje si¢ cztonkom uczestniczacym w Walnym Zgromadzeniu
na podstawie mandatow.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

Glosujacy stawia na karcie do gtosowania znak "x" w kratce z lewej strony obok
nazwiska kandydata na ktorego oddaje swoj glos w kazdym okregu wyborczym.

Glos jest niewazny w danym okregu wyborczym, jezeli postawiono wigce]
znakow ,,x”’ nizZ miejsc w tym okregu.

Dopisanie na karcie wyborczej dodatkowych nazwisk albo poczynienie innych
dopiskow lub przekreslen nie wptywa na wazno$¢ oddanych na niej glosow.

Liczbe gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna danej czgsci Walnego Zgromadzenia, ktora z czynnosci
tych sporzadza protokot.

Czlonkami Rady Nadzorczej zostajq kandydaci 7 danego okregu wyborczego
w liczbie okreslonej zgodnie 7 ust. 9', ktorzy uzyskali kolejno najwiekszq liczbe
glosow czlonkow uczestniczgcych w  Walnym Zgromadzeniu. Czlonkiem
uczestniczgcym w  Walnym Zgromadzeniu jest osoba biorgca udzial
w glosowaniu.

Dwaj kandydaci 7 kaidego okregu wyborczego, ktorzy nie zostali czlonkami
Rady Nadzorczej, a ktorzy w danym okregu wyborczym otrzymali sposrod
kandydatow niewybranych do Rady Nadzorczej kolejno najwigkszqg liczbe
glosow, sq zastepcami czlonka Rady Nadzorczej w danym okregu wyborczym.
Do ustalenia wyniku wyborow i ich oglaszania stosuje si¢ § 79 ust. 3.
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17.

17"

18.

19.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw, a powoduje to
przekroczenie liczby miejsc w Radzie, wybranym czlonkiem Rady Nadzorczej
zostaje czlonek o najdluzszym stazu cztonkowskim.

Postanowienie to ma odpowiednie zastosowanie do zastepcOw czionka Rady
Nadzorcze;.

W przypadku braku kandydatow w danym okregu wyborczym badz mniejszej
liczby kandydatow niz ustalona przez Rad¢ Nadzorczg liczba mandatow,
wybranym cztonkiem Rady Nadzorczej w tym okrggu zostaje zastgpca cztonka
Rady Nadzorczej o najdtuzszym stazu cztonkowskim, wybrany w innym okregu
wyborczym.

Stwierdzenie wynikéw wyborow lub odwotania czlonka Rady Nadzorczej
nastepuje w formie uchwaty.

Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uplywem kadencji
wiekszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie, w trybie przewidzianym dla

wyboru cztonka Rady.

§ 78

Postanowienia § 77 ustep 1 1 ustepy od 6 do 18 maja odpowiednio zastosowanie przy
wyborach delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz delegatow na Zjazd Przedkongresowy z tym, ze nie tworzy si¢ okregow
wyborczych.

§ 79

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete Statutem rozstrzyga
Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogoélnie zasadami
obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
Przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad.

W terminie nie dtuzszym niz 7 dniowym od zakonczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia Przewodniczacy, a w razie nieobecnosci sekretarze
poszczegbdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia dokonujg, na podstawie
protokotow z tych cze$ci ustalen w przedmiocie czy i o jakiej tresci uchwaly
Walnego Zgromadzenia zostaly podjete.

Z powyzszych ustalen sporzadza si¢ protokédt, ktéry podpisuja Przewodniczacy
(w razie nieobecnosci sekretarze) wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia.

O podjetych uchwatach Zarzad Spoétdzielni zawiadamia czionkéw Spoétdzielni
poprzez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz siedzibach Rejonow
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w terminie 7 dni od sporzadzenia
protokotu, o ktérym mowa wyzej, a takze zawiadamia w najblizszym wydaniu
gazety ,,OSKARD”.

§ 80

Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory
podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz Zgromadzenia.
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N

Protokot z obrad danej czg$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢
w terminie 7 dni od dnia odbycia tej cze¢sci Zgromadzenia.

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za
pomoca urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioragcy
udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokdt obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegdlne protokoty
wszystkich jego czesci 1 protokodt, o ktorym mowa w § 79 ust. 3.

. Za stron¢ techniczno - administracyjng Walnego Zgromadzenia, w tym za

sporzadzenie protokotow 1 ich udostepnienie cztonkom odpowiada Zarzad
Spotdzielni.

§ 81

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

)]

2)

3)

4)

5)

6)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;,
o$wiatowej i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie ~ wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z zastrzezeniem odrgbnych unormowan
zawartych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,

podejmowanie uchwal w sprawie utworzenia lub przystepowania do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpowania z nich, jak rowniez w przedmiocie
zbycia czgséci udziatow (akceji) tych organizacji,

6') podejmowanie uchwat w sprawie ustanowienia fundacji,

7)

8)

9)

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

(skreslony),

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze

zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
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12) upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zalozenie zwigzku
spotdzielczego,

13) wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz
delegatow na Zjazd Przedkongresowy poprzedzajacy Kongres Spoétdzielczoscei,

14) uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej i1 jego zmian,

15) podejmowanie uchwal o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni nie wymienionych
w Statucie,

16) (skreslony),
17) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
18) uchwalanie Zasad Etyki Samorzadowej,

19) (skreslony).

. Rada Nadzorcza

§ 82
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 83

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 czlonkdw wybranych sposrod cztonkow
Spotdzielni na okres 3 lat.

2. Czlonkéw Rady Nadzorczej i zastgpcOw cztonka wybiera Walne Zgromadzenie.
§ 84

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostala wybrana — do odbywanego w trzecim roku kadencji Walnego
Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepna kadencjg.

§ 85

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktérg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw przez organ, ktoéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

2. O czasie i miejscu posiedzenia organu, na ktérym ma by¢ rozpatrzona sprawa
odwotania czlonka Rady Nadzorczej, zawiadamia si¢ zainteresowanego cztonka
Rady w terminach zawiadomien okreslonych w Statucie.

3. Zrzeczenie si¢ mandatu jest skuteczne z uptywem jednego miesigca od daty
wplywu do Spoétdzielni pisemnego oswiadczenia o rezygnacji z mandatu.
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§ 86

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej wybranego z danego okregu wyborczego,
ktory utracil mandat przed uplywem kadencji, wchodzi w sklad Rady Nadzorczej
zastepca czltonka wybrany 7 tego samego okregu wyborczego, na ktorego oddano
najwyzszq liczbe glosow.

W przypadku braku zastepcy w tym okregu, do Rady Nadzorczej wchodzi
zastepca o najdtuiszym staZu czlonkowskim z innego okregu wyborczego.

W przypadku niemozno$ci uzupelienia sktadu Rady Nadzorczej w sposob
przewidziany w ust.1, najblizsze coroczne Walne Zgromadzenie dokona wyboru
uzupetniajacego.

Kadencja cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy uzupehili sktad Rady zgodnie
zust. 1 12, trwa do konca kadencji Rady Nadzorcze;.

§ 87
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalenie planoéw gospodarczych i programow dzialalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) Dbadanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zatatwiania przez Zarzad
wnioskOow organdow Spoéldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej, oddania w dzierzawe
terenow, o ktorych mowa w § 49 ust. 8 Statutu,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
lub wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu i Rad Osiedli,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegblnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych
miedzy Spoéldzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

9) (skreslony),
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10) (skreslony),

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w ustawie
lub Statucie,

12) prowadzenie na wniosek Zarzadu rozméw z dtuznikami,

121) opiniowanie na wniosek Zarzadu wystapienia przez Spotdzielnie:
- do sadu o wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
-z wnioskiem o wszczecie egzekucji z nieruchomosci,

13) Zadanie przeprowadzenia lustracji, uczestniczenie w niej oraz nadzoér nad
wykonywaniem ustalen 1 wnioskow polustracyjnych,

14) podejmowanie uchwat w sprawie poddania badaniu pod wzgledem
rzetelnosci 1 prawidtowosci rocznych sprawozdan finansowych wraz ze
wskazaniem bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

16) ustalanie liczby czesci 1 zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie liczby mandatow do Rady Nadzorczej
dla kazdego okregu wyborczego, zgodnie z § 77 ustep 9,

17) uchwalanie regulaminow Zarzadu, Rad Osiedli i Komisji Rady Nadzorczej,

18) uchwalanie regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego,

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali,

20) uchwalanie regulaminu okres§lajacego zakres dzialalnos$ci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielni¢, zasady rozliczania
kosztéw tej dziatalno$ci oraz ustalania obcigzen finansowych czlonkow
z tego tytutu,

21) uchwalanie regulaminu przetargu na ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu,

22) uchwalanie regulaminu funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych,

23) uchwalanie regulaminu zlecania robot budowlanych, remontowych, ushug
1 dostaw materiatowych,

24) podejmowanie uchwat w sprawie zalozen organizacyjno-finansowych
inwestycji,

24") wyrazanie zgody na podejmowanie przez Spotdzielnie dzialalnosci jako
obywatelska spolecznosé energetyczna.

25) (skreslony),

26) opiniowanie projektow regulaminéw oraz innych uchwat przedktadanych
Walnemu Zgromadzeniu do uchwalenia,

26')nadzorowanie dziatalnoéci Rad Osiedli,
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27) inne uprawnienia przewidziane w Statucie.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkow 1pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majatkowy
Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 88

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje
Przewodniczacy ustepujacej Rady Nadzorczej w terminie do 7 dni od daty
sporzadzenia protokotu, o ktorym mowa w § 79 ust. 3. W razie nieobecnosci
Przewodniczacego ustepujacej Rady Nadzorczej, posiedzenie zwotuje
jego zastepca - w przypadku nieobecnosci Przewodniczacego 1 jego zastepcy,
posiedzenie zwoluje cztonek Rady Nadzorczej o najdluzszym stazu
cztonkowskim.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci z-ca przewodniczacego - co najmniej raz na miesigc.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek 1/3
cztonkoéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku

4. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej zawiadamia si¢ cztonkow
Rady pisemnie przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady
Nadzorcze;j.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci zgodnie z ust. 4, chyba, zZe
w stosunku do danej sprawy wniesionej obowigzek ten bedzie uchylony
wigkszoscig 2/3 oddanych glosow.

6. Postanowienia ust. 4 i 5 nie majg zastosowania w przypadku zaistnienia
koniecznosci niezwlocznego rozpatrzenia sprawy przez Rade Nadzorcza.

§ 89

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§ 90

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy,
jego Zastgpca i Sekretarz — z zadaniem organizowania pracy Rady.

§91

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisje state lub czasowe ustalajac zakres
ich dziatania.

§ 92

W razie sprzeczno$ci interesow Spotdzielni z osobistymi interesami cztonka Rady
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Nadzorczej, jego matzonka, krewnych i powinowatych do drugiego stopnia, cztonek
Rady Nadzorczej winien wstrzymac si¢ od glosowania albo udziatu w rozstrzygnigciu
takich spraw.

§ 93

Pozostate sprawy zwigzane z trybem obradowania i podejmowania uchwat oraz
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla  regulamin  uchwalony  przez
Walne Zgromadzenie.

D. Zarzad
§ 94

1. Zarzad sktada si¢ z trzech 0s6b, w tym prezesa i jego zastepcoéw, wybranych przez
Rade¢ Nadzorcza.
Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni.

2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ wiedz¢ i umiejg¢tnosci niezbedne
do kierowania i organizowania pracy w spotdzielczos$ci mieszkaniowe;.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czionkéw Zarzadu. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkdéw Zarzadu, ktoérym nie udzielito
absolutorium. Odwotanie nastepuje wickszoscig 2/3 gltosow.

4. Czlonek Zarzadu moze zrzec si¢ funkcji czlonka Zarzadu. Zrzeczenia dokonuje
si¢ na pismie lub ustnie do protokolu Rady Nadzorcze;.
Zrzeczenie si¢ jest skuteczne z chwilg zapoznania si¢ z jego trescig przez Rade
Nadzorcza, z tym, ze czlonkostwo w Zarzadzie ustaje w terminie ustalonym przez
Rade Nadzorcza, nie pozniej jednak niz w terminie jednego miesigca
kalendarzowego od daty zapoznania si¢ Rady Nadzorczej z tre$cig zrzeczenia.

5. (skreslony).
§ 95

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 96

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych ~ wustawie lub  Statucie innym organom Spotdzielni,
a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni oraz
zawieranie umow o budowe lokali i ustanawianie spotdzielczych praw do
lokali 1 prawa odrebnej wtasnosci lokali,

2) zawieranie umow o najem lokali i garazy, cze$ci budynkow, dzierzawy
terenu,

3) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i1 programoéw dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
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5) zabezpieczenie majatku  Spotdzielni,

6) sporzadzanie sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
9) nabywanie, zbywanie i likwidacja §rodkow trwatych,
10) udzielanie pelnomocnictw,

11) wspotdziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowe;j
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

12) podejmowanie decyzji o ustaleniu i zmianie wysokos$ci optat za uzywanie
lokali,

13) podejmowanie uchwal w przedmiocie rozliczenia kosztow inwestycji,
ustalania wysokosci wktadéw i1 sposobu ich wnoszenia,

14) podejmowanie decyzji o tworzeniu odpiséw aktualizujacych naleznos$ci oraz
uznaniu nalezno$ci za nie$ciggalne,

15) uchwalanie zaktadowego uktadu zbiorowego pracy, regulaminu pracy oraz
ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spoétdzielni,

16) zawieranie umow o zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia
Spoldzielni lub mienia jej cztonkow,

17) wydawanie jednolitego tekstu Statutu Spotdzielni i regulaminow.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnoSci Walnemu Zgromadzeniu
1 Radzie Nadzorcze;.

§97

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzadu wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 98

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spoéidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze petlnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
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2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezgca dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody
Rady Nadzorczej.

E. Zebrania Grup Czlonkéw
§ 99

1. Zebranie Grupy Cztonkéw tworza cztonkowie Spoéidzielni uprawnieni do lokali
usytuowanych na terenie dzialania Rejonu  Gospodarki  Zasobami
Mieszkaniowymi, okre§lonego w strukturze Spétdzielni.

Cztonek, ktéremu przystuguje wigcej niz jedno prawo do lokalu moze
uczestniczy¢ wedhug wlasnego wyboru w Zebraniu Grupy Czlonkéw wiasciwe;j
dla potozenia jednego z tych lokali.

2. Zebranie Grupy Czlonkéw jest organem Spoétdzielni zwoltywanym w celu wyboru
i odwotania cztonkow Rady Osiedla, dziatajacej na terenie danej grupy.

3. Zebranie Grupy Czlonkéw zwoluje Zarzad zawiadamiajac czlonkow grupy
o czasie, miejscu i1 porzadku obrad poprzez wywieszenie pisemnych zawiadomien
na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni, w siedzibach rejonéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz w klatkach schodowych budynkéw Spoétdzielni
zlokalizowanych na terenie obejmujacym grup¢ cztonkdéw odpowiadajaca danemu
rejonowi gzm — przynajmniej na 14 dni przed datg zebrania.

§ 100

1. Zebranie Grupy Cztonkow jest zdolne do obradowania bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkdw.

2. Zebranie otwiera cztonek Zarzadu.

3. Zebranie wybiera Przewodniczacego i Sekretarza oraz Komisje Skrutacyjno-
Wyborcza w sktadzie co najmniej 3 osob.

4. Do zadan Komisji Skrutacyjno-Wyborczej nalezy: stwierdzenie prawidlowosci
zwolania Zebrania Grupy Cztonkéw, sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci,
sporzadzenie listy kandydatow do Rady Osiedla, wykonywanie czynnosci
technicznych zwigzanych z obstuga glosowania, w tym obliczanie wynikéw
glosowania 1 ich oglaszanie.

5. Komisja wybiera ze swego sktadu Przewodniczacego 1 Sekretarza i z dokonanych
czynno$ci sporzadza protokot podpisany przez cztonkéw komisji.

§ 100!
(skreslony)

§ 100?
(skreslony)
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10.

11.

§ 101
Kandydatow do Rady Osiedla zglaszajg ustnie cztonkowie Spotdzielni
uczestniczacy w Zebraniu Grupy Czlonkéw w czasie wyznaczonym przez

Przewodniczacego Zebrania.

Czlonkowie Komisji Skrutacyjno-Wyborczej nie mogg kandydowa¢ do Rady
Osiedla.

Kandydat na Cztonka Rady Osiedla winien na Zebraniu wyrazi¢ zgod¢ na
kandydowanie oraz ztozy¢ informacj¢ odnosnie:

1) zatrudnienia w Spotdzielni,

2) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni, o ktérej mowa
w art. 56 § 3 ustawy Prawo spoétdzielcze,

3) braku przeszkod, o ktorych mowa w art. 57 ustawy — Prawo spotdzielcze,
4) zalegania z wnoszeniem oplat za uzywanie lokalu.
Czlonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

W przypadku nieobecnosci kandydata na Zebraniu, zgoda kandydata jak rowniez
informacje, o ktorych mowa w ust. 3 winny by¢ wyrazone na pi$mie.

W wyborach uzupehiajacych do Rady Osiedla przeprowadzonych w zwigzku
z odwotaniem czlonka Rady Osiedla nie uwzglednia si¢ kandydatury odwotanego
cztonka.

Wybory do Rady Osiedla przeprowadza si¢ za pomoca kart wyborczych, na
ktorych sg umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w ukladzie
alfabetycznym.

Karty wyborcze wydaje si¢ na podstawie mandatow.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
Komisji Skrutacyjno-Wyborcze;j.

Glosujacy stawia na karcie do gtosowania znak "x" w kratce z lewej strony obok
nazwiska kandydata, na ktérego oddaje swoj gtos.

Glos jest niewazny, jezeli postawiono wiecej znakow ,,x”’ niz miejsc.
2

Dopisanie na karcie wyborczej dodatkowych nazwisk albo poczynienie innych
dopiskéw lub przekreslen nie wptywa na wazno$¢ oddanych na niej glosow.

Liczbe gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja
Skrutacyjno-Wyborcza, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali najwicksza liczbe
glosow.
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12. W przypadku wuzyskania przez kandydatow  réwnej  liczby  glosow,
co powoduje przekroczenie liczby miejsc w Radzie, wybranym czlonkiem Rady
Osiedla zostaje cztonek o najdluzszym stazu cztonkowskim.

Postanowienie to ma odpowiednie zastosowanie do ustalenia liczby i kolejnosci
zastgpcOw cztonka Rady Osiedla.

13. Stwierdzenie wynikdw wyboréw lub odwotania cztonka Rady Osiedla nastepuje
w formie uchwaty.

14. Czlonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji wigkszo$cia
gltosow w trybie przewidzianym dla wyboru czlonka Rady, na wniosek Rady
Nadzorczej badz Rady Osiedla lub 20 cztonkéw danej grupy cztonkdw.

§ 101!

1. W terminie 7 dni od daty Zebrania Grupy Cztonkéw sporzadza si¢ protokol, ktory
podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz Zebrania.

2. Przebieg obrad Zebrania Grupy Czlonkdéw moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat
w Zebraniu powinni by¢ uprzedzeni.

3. Protokoty z Zebran przechowuje Zarzad Spotdzielni.

Rady Osiedli

§ 102
Rada Osiedla jest organem Spoétdzielni, ktory dziata na terenie objetym dang grupa
cztonkow.

§ 103
1. Rada Osiedla sktada si¢ z 5 cztonkow wybranych przez Zebranie Grupy Cztonkow

1

sposroéd cztonkow przynaleznych do tej grupy. Rownocze$nie z wyborami do
Rady Osiedla przeprowadza si¢ wybory na zastepcéw czlonkow Rady Osiedla
w liczbie 3.

Jezeli w trakcie wyborow nie ma mozliwosci wylonienia pigcioosobowego sktadu
Rady Osiedla z powodu braku chetnych, Rada moze dziala¢ w mniejszym sktadzie
- co najmniej dwuosobowym. W przypadku braku co najmniej dwdch chetnych
cztonkéw, nie powoluje si¢ Rady Osiedla na kolejng kadencje.

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ od nastepnego dnia po
wyborach cztonkow calej Rady, a konczy z dniem odbycia Zebrania Grupy
Cztonkéw w 3 roku po wyborach.

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Osiedla zwoluje Przewodniczacy

ustepujacej Rady Osiedla lub jego zastepca nie pozniej niz w terminie 14 dni po
wyborze w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

(skreslony).
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§104

Mandat czionka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji na ktora zostat
wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje wskutek:

1) rezygnacji cztonka ztozonej na pismie lub ustnie do protokotu Rady Osiedla
lub Zebrania Grupy Cztonkoéw,

2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
3) odwotania zwykla wiekszos$cig glosow przez Zebranie Grupy Czionkow

4) zaistnienia zdarzen powodujacych zmiang przynaleznos$ci cztonka Rady
Osiedla do innej Grupy Czionkéw niz w ktorej zostal wybrany.

W miejsce Cztonka Rady Osiedla, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji
wchodzi do konca kadencji zastgpca czlonka, ktory w wyborach uzyskat
najwiekszg liczbe gltosow.

W przypadku braku zastepcow, Rada Osiedla moze dziata¢ w mniejszym sktadzie
— co najmniej dwuosobowym.

W przypadku wniosku o odwotanie cztonka Rady Osiedla badZz zmniejszenia si¢
sktadu Rady Osiedla do jednego czlonka i braku zastepcéw w czasie trwania
kadencji, Zarzad Spotdzielni w terminie nie dluzszym niz 2 miesigce od dnia
ztozenia wniosku zwotuje Zebranie Grupy Cztonkdw.

§ 105

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1))

2)

3)

4)

5)

opiniowanie planéw remontow zasoboéw mieszkaniowych danego rejonu
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm),

krzewienie kultury wspolzycia spotecznego, wiezi sgsiedzkich i propagowanie
poszanowania mienia spotdzielczego oraz organizowanie rozjemstwa,

wspolpraca z kierownictwem rejonu gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(gzm),

(skreslony),

opiniowanie wnioskéw dotyczacych osiedla przekazanych przez Rade Nadzorcza
lub Zarzad.

Rada Osiedla konczac kadencje sktada Zebraniu Grupy Cztonkow sprawozdanie ze
swej dzialalnosci.

§ 106

Tryb zwotywania posiedzen, obradowania i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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G. Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady Osiedla

§ 106!

1. TIlekro¢ w niniejszej cze$ci jest mowa o ,,Radzie” rozumie si¢ przez to Rade
Nadzorczg i Rade Osiedla.

2. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady 1 Zarzadu Spoétdzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ 1 lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petienia funkcji cztonka (czlonkdéw) Zarzadu.

3. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng
wobec Spotdzielni czy podmiotdow majacych ze Spoétdzielnig zawarte umowy
o dostawy, roboty lub ustugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji okre$lonego
w ust. 3 Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czlonka tego organu
w pelnieniu czynnosci. W takim przypadku najblizsze zwotane odpowiednio
Walne Zgromadzenie i1 Zebranie Grupy Czlonkow rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka.

§ 1062

1. W skilad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace zcztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

2. W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady ustaje jego cztonkostwo
w Radzie.

3. Do Rady Osiedla nie moze by¢ wybrany cztonek Rady Nadzorczej wybrany na te
samg kadencje.

§ 106°

1. Czlonkom Rady =za wudzial w posiedzeniach przysluguje miesigczne
wynagrodzenie w formie ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie.

2. Podstawe miesigcznego ryczattu stanowi minimalne wynagrodzenie za prace,
o ktérym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.

3. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi dla:
1) Przewodniczacego - 100 % podstawy
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2) Z-cy Przewodniczacego, Sekretarza,
Przewodniczacych Komisji - 70 % podstawy

3) pozostalych cztonkéw - 50 % podstawy
4. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Osiedla wynosi dla:

1) Przewodniczacego - 20 % podstawy
2) pozostatych czionkow - 10 % podstawy

5. Miesieczne wynagrodzenie ryczattowe ulega proporcjonalnemu zmniejszeniu
w przypadku nieobecnosci cztonka na plenarnym posiedzeniu Rady,
z zastrzezeniem ust 7.

6. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady nie odbywa si¢, to wynagrodzenie nie
przystuguje.

7. Nieobecno$¢ cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu zwotanym w przypadku
okreslonym w § 88 ust 6 Statutu nie powoduje zmniejszenia wynagrodzenia.

8. Wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady w danym miesigcu ptatne jest do
dnia 10 nastgpnego miesigca.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§107

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnianiu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 108

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Sprawozdanie roczne, lacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig bieglego
rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu
Spoéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na
ktérym ma by¢ rozpatrywane.

Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo zapoznac si¢ ze sprawozdaniem.

§ 109

1. Spoétdzielnia tworzy fundusze:

1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych,
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5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
6) fundusz remontowy ogolny,
7) fundusz zasobow mieszkaniowych.
Spoétdzielnia tworzy takze inne fundusze przewidziane w odrebnych przepisach.
Odpisy na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkoéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spoéldzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

§ 110
Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzane] przez Spoldzielni¢ na podstawie § 3 ust. 2 pkt 1 Statutu,
a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 45 ust. 1 — 4 zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku
nastepnym.
Na dziatalno$ci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi ustala si¢ wynik

bilansowy (zysk lub stratg).

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywane sg z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udzialowy,

3) fundusz wkladow mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow budowlanych,

5) fundusz remontowy ogolny,

6) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia z przeznaczeniem na cele:

1) fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych,
2) fundusz remontowy ogolny,

3) fundusz zasobowy,

4) dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalna,

5) pokrycie cze$ci wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym cztonkow,

6) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

STATUT Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,OSKARD” (tekst jednolity)
59



§111

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni majg zastosowanie postanowienia Statutu
oraz inne odrebne przepisy.

2. Rada Nadzorcza moze okre$li¢ w regulaminie szczegdlowe zasady gospodarki
Spéldzielni, w tym tworzenia i1 gospodarowania funduszami — w ramach
przepisOw ustawy i postanowien Statutu.

3. Zakres dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie, zasady rozliczania kosztow tej dziatalno$ci oraz ustalania obcigzen
finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§112
(skreslony)

§113

Dotychczasowe przydzialy lokali zachowuja wazno$¢ dla skutecznosci nabycia
spotdzielczego prawa do lokali.

§114
(skreslony)

§115

Do okreslenia powierzchni lokali w uchwale Zarzadu, o ktérej mowa w art. 42 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz optat za uzywanie lokali przyjmuje si¢
powierzchni¢ uzytkowa przyjeta w przydziatach lokali lub umowach o ustanowienie
spotdzielczego prawa, a w odniesieniu do lokali nie objetych przydziatami (umowami
o ustanowienie spotdzielczego prawa) oraz pomieszczen przynaleznych do lokali —
przyjmuje si¢ wg obmiaru rzeczywistego dokonanego w oparciu o norm¢ PN-70/B-
02365.

§116

Postanowienia § 83 ust. 1 i § 103 ust. 2 w przedmiocie kadencji organéw maja
zastosowanie do Rady Nadzorczej i Rad Osiedli powotanych po dniu 31 lipca 2007 r.
Postanowienia w zakresie liczby i1 trybu wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
sposobu wyboru cztonkéw Rad Osiedli uchwalone na Walnym Zgromadzeniu
w dniach od 25 do 27 maja 2010 r. maja zastosowanie po uplywie dotychczasowej
kadencji tych organow (2008 -2011).

§117

Niniejszy Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli
Z mocg obowiazujacg od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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Niniejszy  tekst jednolity  Statutu obejmuje tre$¢  Statutu  Spotdzielni
uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 12 stycznia 2002 r. - uchwalg
nr 13/2002, wpisanego do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000107899 w dniu 23 kwietnia 2002 r. oraz zmiany uchwalone przez:

1. Zebranie Przedstawicieli:

1) wdniu 28 czerwca 2003 r. uchwata nr 20/2003, wpisane do KRS
w dniu 20 pazdziernika 2003 r.,

2) w dniu 5 czerwca 2004 r. uchwalg nr 38/2004, wpisane do KRS
w dniu 18 sierpnia 2004 r.,

3)  w dniu 27 maja 2006 r. uchwalag nr 24/2006, wpisane do KRS
w dniu 29 czerwca 2006 r.,

4) w dniu 12 listopada 2007 r. uchwata nr 2/2007, wpisane do KRS
w dniu 19 lutego 2008 r.

2. Walne Zgromadzenie:

1) uchwalg nr 11/2008 z dnia 5 czerwca 2008 r., wpisane do KRS w dniu
15 lipca 2008 1.,

2) wuchwalg nr 18/2009 z dnia 27 maja 2009 r., wpisane do KRS w dniu
29 lipca 2009 r.,

3) wuchwatami: nr 15/2010, nr 16/2010, nr 17/2010, nr 18/2010, nr 19/2010
z dnia 27 maja 2010 r., wpisane do KRS w dniu 30 lipca 2010 r.,

4) uchwatami: nr 20/2011 i nr 21/2011 z dnia 8 czerwca 2011 r., wpisane do
KRS w dniu 28 lipca 2011 r.,

5) wuchwalg nr 21/2012 z dnia 10 maja 2012 r., wpisane do KRS w dniu
22 czerwca 2012 r.,

6) uchwalg nr 29/2013 z dnia 6 czerwca 2013 r., wpisane do KRS w dniu
3 lipca 2013 r.,

7) uchwatami: nr 20/2014 1 nr 21/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r., wpisane do
KRS w dniu 30 czerwca 2014 r.,

8) wuchwala nr 23/2015 z dnia 21 maja 2015 r., wpisane do KRS w dniu
11 czerwca 2015 r.,

9) uchwatami: nr 11/2017 i nr 12/2017 z dnia 8 czerwca 2017 r., wpisane do
KRS w dniu 18 lipca 2017 r.,

10) uchwala nr 9/2018 z dnia 7 czerwca 2018 r., wpisane do KRS w dniu
8 sierpnia 2018 1.,

11) uchwalg nr 8/2021 z dnia 12 sierpnia 2021 r., wpisane do KRS w dniu
7 wrzesnia 2021 r.,

12) uchwatami: nr 8/2025, nr 9/2025, nr 10/2025, nr 11/2025 z dnia 4 czerwca
2025 r., wpisane do KRS w dniu 28 lipca 2025 r.
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Niniejszy tekst jednolity Statutu nie obejmuje § 114 ust. 2 i § 117' z uchwaty
nr 20/2003 Zebrania Przedstawicieli z dnia 20 czerwca 2003 r. w brzmieniu:

J§ 114 ust. 2

Zmiana zasad 1 trybu wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej wprowadzona niniejszymi
zmianami obowigzuje, z zastrzezeniem § 117!, po uptywie dotychczasowej kadencji
Rady Nadzorcze;.

§117!

Zmiany uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 28 czerwca 2003 r.
(uchwata nr 20/2003) wchodza w zycie z dniem uchwalenia z moca obowigzujaca od
dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym z zastrzezeniem postanowien
rozdziatu X.”

Zmiany uchwalone przez ostatnie Walne Zgromadzenie uchwalami: nr 8/2025,
nr 9/2025, nr 10/2025 i nr 11/2025 zdnia 4 czerwca 2025 r. - zaznaczono
wytluszczong kursywq.

Zarzad TSM ,,OSKARD”
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