UMOWA O WYKONANIE KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ

zawartadnia ...l , pomigdzy:

Zamawiajacym: Tyska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Oskard” z siedzibg w Tychach
(43-100) przy ulicy Henryka Dabrowskiego 39 wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad  Rejonowy Katowice-
Wschod w Katowicach Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000107899 NIP:  646-000-99-80

reprezentowang przez:
L ,
2 ,
a
Projetantem: e e
§1

Zamawiajacy zleca, a Projektant przyjmuje do wykonania, koncepcje architektoniczng
inwestycji polegajacej na budowie budynku lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
dziatce nr 5897/71 potozonej w Tychach przy ul. Stefana Grota — Roweckiego 2B, zwang
dalej Koncepcja, a takze doprowadzenie do wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji zgodnej z Koncepcja.

§2
Do podejmowania ustalen zwigzanych z wykonywaniem niniejszej Umowy Zamawiajacy
R 72 1 1072 PP

§3
1. Projektant zobowiazuje si¢ do:

a) przeprowadzenia badan sozologicznych gruntu (dziatki nr 5897/71) w celu
ustalenia ewentualnego stopnia skazenia gruntu substancjami szkodliwymi dla
srodowiska;

b) przeprowadzenia badan geologicznych gruntu (dziatki nr 5897/71) w celu ustalenia
warunkow geotechnicznych zwigzanych z posadowieniem budynkéw zgodnie z
Koncepcja, poprzez ustalenie warunkéw gruntowych w naroznych punktach
planowanego zgodnie z Koncepcja obszaru zabudowy budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

c) sporzadzenia Koncepcji zgodnie z wytycznymi Zamawiajagcego wskazanymi w
Zataczniku Nr 1, ustaleniami dokonywanymi z osoba wskazang w § 2, w sposob
zapewniajacy opracowanie na podstawie tej koncepcji projektu budowlanego oraz
wybudowanie budynku lub budynkow o optymalnej (mozliwie najwigkszej)
powierzchni uzytkowej mieszkalnej, zgodnie z obowigzujagcymi normami i
przepisami. Projektant zobowigzany jest na biezaco uzgadnia¢ szczegoly Koncepcji



[\S}

w formie pisemnej lub w drodze korespondencji elektronicznej z osobg wskazang w
§2;

d) doktadnego 1 szczegétowego =zapoznania si¢ — przed przystgpieniem do
sporzadzania Koncepcji — z warunkami terenowymi w tym przebiegiem sieci
uzbrojenia terenu oraz napowietrznej linii energetycznej;

€) wystepujac w imieniu i na rzecz Zamawiajacego, do doprowadzenia do wydania
ostatecznej 1 prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji zgodnej z
Koncepcja, przy czym jezeli dla wydania tej decyzji niezbednym bedzie uzyskanie
innych decyzji, ustalen, uzgodnien, lub wykonanie jakichkolwiek dziatan lub
czynnosci, to Projektant bedzie zobowigzany uzyskac je / wykona¢ je we wlasnym
zakresie 1 na wlasny koszt.

. W przypadku powierzenia wykonania cz¢$ci prac objetych niniejsza Umowg innym

podmiotom, Projektant zobowigzuje si¢ do koordynacji prac prowadzonych przez te
podmioty i ponosi przed Zamawiajagcym odpowiedzialno$¢ za ich nalezyte wykonanie.
Dla wykonania badan sozologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a), Projektant postuzy
S1€ POAWYKONMAWCG — ..ttt et ettt et et et e et et et et e et et et e et eaeeaeaan
Dla wykonania badan geologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt b), Projektant postuzy
S1€ POAWYKONMAWCG — ..ttt et ettt et et et e e et et et et et e et et et e et eaeaaeaans
Glownym projektantem sporzadzajagcym Koncepcje bedzie ...,

§4

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do wspotdziatania z Projektantem przy realizacji Umowy, w
szczegOlnosci do biezacego udzielania wyjasnien i dokonywania uzgodnien, udzielania
wymaganych pelnomocnictw.

§5

. Projektant zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia badan sozologicznych gruntu, o ktorych

mowa w § 3 ust. 1 pkt a) i dostarczenia Zamawiajagcemu wynikéw tych badan, w terminie
dodnia.........ooooiii

Z czynnosci przekazania wynikow badan Strony sporzadza protokét odbioru.

Po zapoznaniu si¢ z wynikami badan sozologicznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt a)
Zamawiajacy bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej] Umowy.

Zamawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od Umowy zgodnie z ust. 3, w terminie 45
dni od podpisania przez Strony protokotu odbioru, o ktérym mowa w ust. 2.

. W przypadku odstgpienia od Umowy zgodnie z ust. 3 Zamawiajacy bedzie zobowigzany

do zaptaty na rzecz Projektanta czg$ci wynagrodzenia, tj. kwoty wskazanej w § 8 ust. 2
pkt a). Projektantowi nie przystuguja dalej idace roszczenia z tytutu odstgpienia przez
Zamawiajacego od Umowy zgodnie z ust. 3.

§6

. Witerminiedodnia ........................ Projektant wykonana 1 przekaze Zamawiajgcemu

Koncepcj¢ wraz z wynikami badan geologicznych, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt b).
Przekazanie Koncepcji i wynikéw badan nastgpi w siedzibie Zamawiajacego, w formie
..................... , W ...... egzemplarzach i zostanie potwierdzone podpisaniem protokotu
wstepnego przekazania Koncepcji celem jej sprawdzenia.
Zamawiajacy w terminie ...... dni od otrzymania Koncepcji od Projektanta dokona
sprawdzenia Koncepcji i:
a) powiadomi Projektanta o stwierdzonych wadach lub niezgodnosciach Koncepcji z
Umowa, a Projektant w terminie ......... dni zobowigzany jest usung¢ wady i



niezgodnosci oraz dostarczy¢ Koncepcje Zamawiajacemu celem sporzadzenia i
podpisania przez Strony protokotu odbioru Koncepcji lub
b) powiadomi Projektanta droga elektroniczng o braku uwag i =zastrzezen do
Koncepcji, a wtedy protokdét wstepnego przekazania Koncepeji celem jej
sprawdzenia bgdzie uznawany za protokot odbioru Koncepcji.
. Zamawiajacy jest uprawniony do zgtaszania Projektantowi wad i niezgodnos$ci Koncepcji
z Umowg takze w okresie pdzniejszym, a Projektant jest zobowigzany do usuni¢cia wad 1
niezgodnos$ci zgtoszonych przez Zamawiajacego w terminie 7 dni od otrzymania takiego
zgloszenia.
. W przypadku nieusuni¢gcia przez Projektanta zgloszonych wad Koncepcji lub
niedokonania jej poprawek, Zamawiajacy moze zleci¢ ich zastepcze usuniecie lub
wprowadzenie innemu podmiotowi na koszt Projektanta. Koszty zastepczego usunigcia
wad lub wprowadzenia poprawek nie wymagaja akceptacji Projektanta, a zastepcze
usuni¢cia wad lub wprowadzenie poprawek nie wymaga uzyskania zgody sadu.

§7
Projektant doprowadzi do wydania, na podstawie Koncepcji przekazanej Zamawiajacemu
zgodnie z § 6 ust. 1 1 o tresci ustalonej zgodnie z § 6 ust. 2, ostatecznej i prawomocnej
decyzji o warunkach zabudowy, dla inwestycji zgodnej z Koncepcja.
Projektant zobowigzuje si¢ doprowadzi¢ do wydania decyzji wskazanej w ust. 1 w
terminie ...... dni liczac od podpisania przez Strony pisemnego protokotu odbioru
Koncepcji, o ktorym mowa w § 6 ust. 2 pkt a), a w przypadku powiadomienia Projektanta
przez Zamawiajacego droga elektroniczng o braku uwag 1 zastrzezen do Koncepcji
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt b) — w ciagu ...... dni od tego powiadomienia.
Termin wskazany w ust. 2 ulega odpowiedniemu przedtuzeniu w przypadku przedtuzenia
trwania postepowania administracyjnego z przyczyn niezaleznych od Projektanta.

§8

. Za wykonanie przedmiotu Umowy Zamawiajacy zaplaci Projektantowi wynagrodzenie
ryczaltowe W WYSOKOSCT .....vvviiniiiiiiiiiiiiieean zt (stownie: ...l
.................................................................. ztotych), w tym:

a) kwote ............ zt za wykonanie badan sozologicznych;

b) kwote ............ 7t za wykonanie pozostatego zakresu Umowy.

. Prawo do wynagrodzenia powstaje, a takze zaptata wynagrodzenia nastepuje, czesciami,
po wykonaniu danego etapu prac, tj.:

a) kwota stanowiaca ............... zt — po wykonaniu badan sozologicznych, o ktérych
mowa w § 3 ust. 1 pkt a), po przekazaniu Zamawiajagcemu wynikow tych badan i
podpisaniu przez Strony protokotu odbioru, o ktorym mowa w § 5 ust. 2;

b) kwota stanowiaca ...... % wynagrodzenia wskazanego w ust. 1 pkt b) — po
sporzadzeniu Koncepcji, wprowadzeniu do Koncepcji ewentualnych uwag i
zastrzezen Zamawiajacego zgloszonych zgodnie z § 6 ust. 2, przekazaniu
Zamawiajacemu Koncepcji uwzgledniajacej ewentualne uwagi i zastrzezenia oraz
po podpisaniu przez Strony protokotu odbioru Koncepcji, o ktorym mowa w § 6
ust. 2 pkt a), lub powiadomieniu Projektanta przez Zamawiajacego droga
elektroniczng o braku uwag 1 zastrzezen do Koncepcji zgodnie z § 6 ust. 2 pkt b);

c) kwota stanowiaca ...... % wynagrodzenia wskazanego w ust. 1 pkt b) — po wydaniu
ostatecznej 1 prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji zgodnej z
Koncepcja;



. Jezeli Projektant jest czynnym podatnikiem VAT, do kwoty wynagrodzenia, o ktorym
mowa w ust. 1, zostanie doliczony podatek VAT obliczony wedlug obowigzujacych
przepisow.

Strony postanawiaja, ze wynagrodzenie okreslone w ust. 2 pkt b) obejmuje roéwniez
wynagrodzenie Projektanta z tytutu przeniesienia autorskich praw majatkowych zgodnie z
§ 12 Umowy.

§9
Strony postanawiaja, ze Zamawiajacy zaplaci na rzecz Projektanta wynagrodzenie
wskazane w § 8 ust. 1 na podstawie faktury VAT lub rachunku.
. Wynagrodzenie za wykonane prace platne bedzie przelewem na rachunek bankowy
Projektanta, NUMET .........ooiitii e
. Jezeli Projektant bedzie czynnym podatnikiem VAT, to wskazany w ust. 2 numer
rachunku bankowego bedzie ujawniony i widoczny w elektronicznym wykazie
podmiotow zarejestrowanych jako podatnicy VAT, a prowadzonym przez Szefa
Krajowej Administracji Skarbowej. W przypadku gdy wskazany przez Projektanta
rachunek bankowy nie bedzie ujawniony w tym wykazie, a bedzie tam ujawniony inny
jego rachunek to Zamawiajacy jest uprawniony do zaplaty na ujawniony w wykazie
rachunek, natomiast w przypadku braku ujawnienia jakiegokolwiek rachunku
Projektanta, Zamawiajacy jest uprawniony do powstrzymania si¢ ze spetnieniem swojego
$wiadczenia, a dziatanie takie nie bedzie stanowilo opdznienia ani zwtoki w zaptacie.
. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do zaptaty wynagrodzenia w terminie 30 dni od daty
otrzymania prawidtowo wystawionej faktury VAT lub rachunku.

§10

. Projektant udziela Zamawiajagcemu gwarancji jako$ci na wykonang Koncepcje, ktora
bedzie obowigzywac przez okres 24 miesigcy liczac od dnia podpisania przez Strony
protokotu odbioru Koncepcji, o ktorym mowa w § 6 ust. 2 pkt a), lub od dnia
powiadomienia Projektanta przez Zamawiajgcego drogg elektroniczng o braku uwag i
zastrzezen do Koncepcji zgodnie z § 6 ust. 2 pkt b).

. Niezaleznie od uprawnien przystugujacych Zamawiajgcemu z tytutu udzielonej gwarancji
jakos$ci, Zamawiajacemu stuzy¢ beda uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne i
prawne Koncepcji.

§11

Strony postanawiaja, ze w przypadkach wskazanych w niniejszym paragrafie

obowigzujaca je formg odszkodowania bedg kary umowne.

. Zamawiajacy zaptaci Projektantowi kare¢ umowna:

a) za odstgpienie od Umowy przez Projektanta z powodu okolicznosci, za ktoére
odpowiada Zamawiajacy w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego netto
wskazanego w § 8 ust. 1.

. Projektant zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za opdznienie w przekazaniu wynikow badan, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt a),
lub w § 3 ust. 1 pkt b) lub Koncepcji — w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego
netto wskazanego w § 8 ust. 1 za kazdy dzien opodznienia, liczac od dnia, kiedy
wyniki badan lub Koncepcja powinny by¢ przekazane;

b) za opdznienie w usuni¢ciu wad lub niezgodnosci Koncepcji z Umowg — w
wysokosci 1% wynagrodzenia umownego netto wskazanego w § 8 ust. 1 za kazdy
dzien opdznienia, liczac od terminu wyznaczonego na usuni¢cie wad;



c) za opdznienie w doprowadzeniu do wydania ostatecznej i prawomocnej decyzji o
warunkach zabudowy — w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego netto
wskazanego w § 8 ust. 1 za kazdy dzien opdznienia;

d) za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajacego z powodu okolicznosci lezacych
po stronie Projektanta w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego netto
wskazanego w § 8 ust. 1.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia zaplaty odszkodowania

uzupetiajacego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§12

. Projektant o§wiadcza, ze do Koncepcji, a takze do dokumentacji bgdacej jej nosnikiem,
przystugiwa¢ mu beda w peini prawa autorskie oraz, ze w przypadku postugiwania si¢
pracownikami lub osobami trzecimi przy realizacji prac projektowych prawa autorskie
zostang przez niego skutecznie nabyte, beda wolne od wszelkich wad 1 praw na rzecz
0s0b trzecich i beda mogty zosta¢ przeniesione na Zamawiajacego w zakresie opisanym
w niniejszej Umowie.

W ramach wynagrodzenia okreslonego w § 8 ust. 2 pkt b) Umowy na Zamawiajacego
przechodza wszelkie autorskie prawa majatkowe do Koncepcji, w tym dokumentacji
bedacej jej nosnikiem, obejmujace wszelkie znane pola eksploatacji, w tym w
szczegllnosci: (i) utrwalanie 1 zwielokrotnianie kazda dostepng technika, w tym
digitalizacja, technika drukarska, cyfrowa, (ii) wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub
najem oryginalu albo dalszych egzemplarzy oraz rozpowszechnianie poprzez m.in.
publiczne udostgpnianie, (iii) korzystanie z Koncepcji w celu wykonywania na jej
podstawie projektu budowlanego, w celu budowy i1 rozbudowy obiektu lub instalacji
bedacych przedmiotem Koncepcji, w celu prowadzenia napraw i utrzymywania obiektu
lub instalacji bedacych przedmiotem Koncepcji w nalezytym stanie, w celu dokonywania
dalszych zmian jakichkolwiek pozwolen dotyczacych obiektu lub instalacji bedacych
przedmiotem Koncepcji.

Prawa autorskie przechodza na Zamawiajacego z dniem przekazania mu Koncepcji. Z tym
dniem przechodzi réwniez na Zamawiajacego wiasno$¢ przekazanej dokumentacji 1 jej
nos$nikow.

Projektant nieodwotalnie upowaznia Zamawiajacego do dokonywania wszelkich zmian
dokumentacji bedacej nosnikiem Koncepcji, w szczegodlnosci opracowan, a takze do
korzystania z opracowan i do wykonywania w jego imieniu oraz do wyrazania zgody na
wykonywanie w jego imieniu zaleznych praw autorskich do powyzszej Koncepcji.
Projektant nieodwotanie upowaznia Zamawiajacego 1 wyraza zgode na dokonywanie przez
Zamawiajacego lub inne podmioty dziatajace na jego zlecenie zmian w Koncepcji, przy
czym Projektant nie ponosi odpowiedzialnosci za wady Koncepcji spowodowane takimi
Zmianami.

§13

Projektant o§wiadcza, ze wyraza zgod¢ na wglad do niniejszej umowy przez cztonkow
Spotdzielni, ktérzy skorzystaja z prawa wynikajacego z art. 18 § 2 pkt 3 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 roku Prawo Spotdzielcze z zachowaniem przepisOw ustawy z dnia 10
maja 2018 roku o ochronie danych osobowych.

Tyska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,OSKARD” w wykonaniu wymagan ustawy z dnia 08
marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opoéznieniom w transakcjach
handlowych o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu tej
ustawy.



§14

Strony postanawiaja, ze w toku wykonywania Umowy, w tym w okresie
odpowiedzialnosci Projektanta za wady Koncepcji, Strony uprawnione sa do skladania
oswiadczen zwigzanych z wykonywaniem Umowy takze poczta elektroniczng lub
telefonicznie, na podane w ust. 2 adresy poczty elektronicznej lub numery telefonow.
Strony wskazujg swoje adresy poczty elektronicznej i numery telefonow:

2)  dla Zamawia]gCeEO: . .uu ittt ,

b) dla Projektanta: ..........ooiiiiiiii e
Kazda ze Stron moze, poprzez ztozenie o§wiadczenia wymagajacego dla swej waznos$ci
formy pisemnej, poinformowac¢ o zmianie jej adresu poczty elektronicznej lub numeru
telefonu wskazanych powyze;j.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie zastosowanie bedg miaty
odpowiednie przepisy prawa, w tym Kodeksu cywilnego, przepisy Prawa budowlanego
oraz ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych.
Spory wynikte na tle wykonania niniejszej Umowy Strony zobowigzuja si¢ rozstrzygac
polubownie. W razie braku porozumienia w terminie dwoch tygodni od powstania sporu,
wszelkie spory bedzie rozstrzygat sad powszechny wlasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.
Wszelkie zmiany tresci niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

Zalacznik Nr 1: Wytyczne Zamawiajacego dotyczace zakresu i przedmiotu
Koncepcji
Zamawiajacy: Projektant:



